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, o K(")Rl\,IYE’ZETI ERTEKELES’ ,
UJFEHERTO TERULETET ERINTO TELEPULESSZERKEZETI ES
SZABALYOZASI TERV MODOSITASAHOZ

1. A kornyezeti értékelés kidolgozasanak folyamata

Ujfehértd Varos Képviselé Testiilete a jelenleg hatalyos Telepiilésrendezési Tervet 2005.
évben hagyta jova. A varoskdzpontra vonatkozo szabalyozasi terv 2004. évben késziilt el.

A terv haszndlata soran szerzett tapasztalatok, az idékdzben megvaltozott, illetve az azota
jelentkezett Uj igények figyelembevételével az dnkormanyzat kordbban mar hatarozatot hozott
a Telepiilésrendezési terv feliilvizsgalatanak meginditasarol.

Az Onkormanyzat eldzetes varosfejlesztési javaslatai, vallalkozéi és lakossagi kérelmek
alapjan Osszeallitasra keriilt a telepiilésfejlesztési koncepcio, mely a telepiilésrendezési terv
modositasanak alapjat képezi. Ezt a 233/2008. sz. hatarozattal elfogadta a Képviselo-testiilet.

Fentiek megvalosithatosaga érdekében sziikségessé valt a bel-, és kiilteriiletre vonatkozo
telepiilésszerkezeti ¢és szabalyozasi terv moddositdsa, amely torvényi eldirdsok alapjan a
2/2005.(1.11.)Korm. rendelet ,,az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol”
sz016 rendelet alkalmazasat igényli.

A tervmodositas elokészito eljardasa soran az onkormanyzat (mintegy elozetes tematikai
osszeadllitassal) elozetesen egyeztetéseket folytatott allamigazgatasi szervekkel, hatosagokkal.
A modositasokkal kapcsolatban a kornyezeti vizsgalat igénye is felmeriilt. A felvetett igények a
tervmodositas soran figyelembe lettek véve.

A kornyezeti vizsgalat értékelése a telepiilésrendezési terv modositdsanak szakaszaban, mint
kornyezetalakitasi javaslatot megalapoz6é munkarész jelenik meg.

2. A terv kidolgozasakor vizsgalt valtozatok

2.1. A tervmddositas fobb célja:

Az érvényes szerkezeti és szabdlyozasi tervmodositds kiilon csoportositdsban vizsgalja a
kiiltertiletet és a beltertiletet érintd javaslatokat. A terv modositasai lehetdséget adnak a varos
gazdasdgi-tarsadalmi, kozlekedési, idegenforgalmi igényeinek magasabb szinvonalu
kielégitésére, azok megvalositasanak szerkezeti és szabalyozasi szintli megvalositasara.

A tervmoédositas a rendezés ala vont teriileteket szamozassal adja meg. Ezek az alabbiak:

1. Szerkezeti tervszintii modositasok

A koréabban tervezett M47 szamu gyorsforgalmi it nyomvonaldnak megsziintetése,
Nagysebességli vastutvonallal kapcsolatos teriiletfelhasznalas,
Az Orszagos Terliletrendezési Terv erdogazdalkodasi térség feliilvizsgalata.

(2a,2b.) A varoskozpont kozlekedésszerkezetének feliilvizsgalata

(2c) A vasutvonal nagykalldi ati csomopontjanak feliilvizsgalata

(3.) A varoskozpont kisvarosi és kertvarosi teriileteinek kijelolésére alkalmas teriiletek
feliilvizsgalata:



(3a) A piac tervezett bovitésével dsszhangban a mellette kordbban tervezett kdzpark
egy részét érintd teriilet telepililékozpont-vegyes teriilet-felhasznalasba sorolésa.

(3b) A tervezett — uszoda és sportcsarnok létesitmények teriileti kijeldlése és
kornyezetének fejlesztése.

(3¢) A Farkasnyari ut és a Kutatd Intézet kozotti, a Tokaji ut €s a Tabornok u. mentén
1évé mezdgazdasagi teriiletek belteriiletbe vonasa lakoteriileti hasznositas céljabol.
(3d) Mezb6gazdasagi teriilet gazdasagi teriiletté torténd atmindsitése.

(3e) A Vasvari Pal utcai (35., 36., 37.,, ill. 50., 51 és 52. hrsz-0) ingatlanokra tervezett
ovoda helyett lakotertileti felhasznalas.

(3h) Tabornok utcai ingatlanok belteriiletté mindsitése.

(31)) A Boszorményi ut 265. szam alatti, 0432/1- /2. hrsz-u ingatlanok belteriiletbe
vonasa.

Szabalyozasi tervszintli médositasok (lakossagi kérelmekre)

4a) A 3053 hrsz-u ingatlan megoszthatésaganak atvezetése

4b) A Szent I. u. 98. - 0345 hrsz-u kivett major teriiletének megosztasa

4c) A 3322 hrsz-u ingatlanra tervezett it médositasa

4d) A Rozmaring u. 10 szdmu (2338 hrsz.) ingatlan beépithetdségének modositasa
4e) A 3985 hrsz-u ingatlan megoszthatdsaganak atvezetése

4f) A Nyiregyhazi 0ti, 84461 hrsz-u ingatlanra vonatkozo €pitési eldirds modositasa

2.2. A terv céljainak osszevetése mads, a teriiletet érintd koncepcidkkal, programokkal:
A jelen modositasokat tartalmazo tervi elhatdrozasok konkrét, egyes esetekben az érvényes
tervekben is megjelend, de azt feliilvizsgalo redlis célokat vazolnak.
A korabbi terv, illetve a modositas készitése soran figyelembe lett véve az OTrT, a Megyei
Teriiletrendezési Terv varost érintd koncepcioi.
Ezek alapjan:
A terv nem ellentétes magasabb szintii, a tervhierarchidban megjelend tervekkel,
programokkal, azokra nincs befolyéssal.
A kornyezeti megfontolasok, €és a fenntarthato fejlédés szempontjai a mdodositd
fejlesztés soran is nagy hangsulyt kaptak, amely szempontok jelentsége a
terv soran is kiemelten vannak kezelve.
A terv keretet ad a rendezéssel érintett teriiletek hatékonyabb és intenzivebb
hasznositasara, beépitésére, azok jellegére, méretére, miikodési feltételeire.

3. A terv megvalositasanak kornyezeti hatasai, azok bemutatasa

3.1. Osszefiiggés magasabb szintii kornyezet-, és természetvédelmi programokkal

Mivel a tervmodositds kiil-, és belteriiletet érinti, indokoltnak tartjuk az Orszagos
Teriiletrendezési Tervrdl (OTrT) sz6lo torvény fobb elemei alapjan bemutatni a telepiilés
érintettségét.

A varos teriiletét nem érinti:

- ,kivalo termohelyi adottsdgl szantoteriilet Ovezete”

- nem esik felszini vizek vizmindségvédelmi vizgyijto teriilet vezetére

- nem ,.komplex t4j-rehabilitaciot igénylo teriilet 6vezete”

- a ,.kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindségvédelmi teriilet” dvezete

Erinti:

- az ,,orszagos 0koldgiai halozat Gvezete”

- ,kiemelten fontos érzékeny természeti teriilet dvezete”

- a felszin alatti vizek allapota szempontjabol érzékeny teriilet



- az europai szintli Natura 2000 halézat teriiletei (a 2¢. modositas teriiletét érinti)
- ex lege besorolasu védett teriiletek

- kiilonleges madarvédelmi tertilet

- kiemelt jelentdségli természetmegdrzési teriilet

- asvanyi nyersanyag-gazdalkodasi teriiletének ovezete

3.2. Kornyezeti célok és szempontok a tervmodositds sordn
A vizsgalt teriilet szabdlyozasi terv szerinti alapdllapota

2. A korabban tervezett M47 szamu gyorsforgalmi it nyomvonalanak megsziintetése

A tervezett M47-es gyorsforgalmi utnak az OTrT- bol torténd torlésével a tervben kordbban
jelolt teriilet atmindsitésére nem keriil sor. A nyomvonal mentén és kornyezetében marad az
eredeti  allapot. Ezaltal az érintett mezOgazdasagi teriiletek hasznalatdban ¢és
tulajdonviszonyaiban nem kovetkezik be korlatozas, valtozas. Ugyanakkor nem jelenik meg
1j kornyezetterhel6 teriilethasznalat.

3. Nagysebességii vasutvonallal kapcsolatos teriiletfelhasznalas

A telepiilés (és a megye) igazgatasi teriiletét dél feldl éri el a tervezett - kozel K-Ny-i iranyu -
vasutvonal nyomvonala, mely a véros igazgatasi teriiletén kiviil észak fel¢ fordul.
Helyigényénél és méreténél fogva -kiilteriilet aranyok tekintetében— nem igényel jelentds
szerkezeti valtoztatast. Altaldban kis kiterjedésii, nagyrészt szanté és erdéteriileteket szel at.

A 4. sz. fout és a Budapest-Nyiregyhaza (nagysebességlire fejlesztendd) vasutvonal
keresztezése kiilon-szintli csomopontok kialakitasaval biztositando.

A vasutvonal megvalosuldsa hosszu-tava fejlesztési terv. A jelenlegi javaslathoz viszonyitva
kisebb nyomvonal-korrekci6é bekdvetkezhet, azonban ez nem igényli a telepiilésrendezési terv
ujabb modositasat.

Az érintett teriiletek kornyezeti allapota megfelel a kiiltertiletre jellemzd, altalaban terhelési
tartalékokkal biré mindsitésnek.

4. Az Orszagos Teriiletrendezési Terv erdégazdalkodasi térség feliilvizsgalata

Az orszag teriilet-felhasznalasanak rendszerében Ujfehértd varos igazgatasi teriiletére
erdégazdalkodasi térség kertilt kijelolésre. Szamitassal igazoltan igazodni sziikséges az OTrT-
ben meghatarozott teriilet-felhasznalashoz.

Jelenlegi adatok szerint 500 ha kortili (6,6 %-o0s) az erdéteriilet, amelynek legaldbb a megyei
atlagra (18 %) novelése keriil eldiranyzatra.

2a-2b.) A varoskdzpont kozlekedésszerkezetének feliilvizsgdlata

A varoskozpont teriiletét a korabbi rendezési terv K-Ny-i irdnyban megosztva kezelte, mig E-
D-i iranyban a természetes vizfolyasok tagoltak. A jelenlegi allapot szerint a varoskdzpontot
forgalmi utak szelik at, melyeket a hatdlyos rendezési terv - megsziintetve a Debreceni ut -
Szent Istvan ut funkcigjat — megsziintet és gyalogos zonat irdnyoz eld. Az itt megsziind Ut
szerepét a belteriilet keleti szélére tervezett (Petdfi utcaval parhuzamos, telekvégeken
kialakitandd) 0j gytjtéut venné at hosszatavon.

A kozéptavu fejlesztés szerint — mely a hosszi-tdva elképzelést megalapozza és a legkisebb
mértékli atmeneti beavatkozas igényli — ,,egyiranyusitott” forgalmi renddel biztosithato a
varos belsd kozlekedési rendje.




Az athelyez6dd forgalmat ideiglenes jelleggel (kozéptavon) a Katona J. u. - Pet6fi utca —
Vasvari P. u. — Széchenyi u. — E6tvos u. korgytirii jelleggel, mint gytijtéut biztosithatja.
Hosszutavon a belteriilet keleti szélére tervezett (Pet6fi utcaval parhuzamosan, telekvégeken
kialakitand6) 1 gytijtéut, a belvaros nyugati részén az Egészséghdz u.- Dedk F. u. — Budai N.
A. u. —ill. annak tervezett folytatasa biztosithatja gylijtéutként a forgalom levezetést, tobblet
kornyezetterhelésektdl mentesitve ezzel a varoskdzpontot, ugyanakkor kiterjesztve a belvaros
meglévo aranyait.

2c.) A vasutvonal nagykalléi Giti csomopontjanak feliilvizsgalata

A Budapest-Nyiregyhdza vasutvonal tervezett nagysebességlivé torténd fejlesztésével
felmeriil az igény a kozut- vasut keresztezddés kiilon-szintli kialakitasara. Részben a varos
igénye, lehetdségei, részben a lokalis adottsdgok alapjan ez helyileg a Nagykallo felé vezetd
4912. sz. forgalmi Ut vasutdllomas utani szakaszanal keriilhet kialakitasra. Az eldzetes
felmérések alapjan kideriilt, hogy a feliiljar6 teriiletigényét jelentd teriilet/ek (06/20-19, 15, 14
hrsz.- foldrészletek) a Natura 2000 kiemelt jelentdségi, kiilonleges természet-megdrzési
terlileteként vannak kezelve. Ezt a teriiletet érintd teriilethaszndlat médositasa elviekben
mindaddig tervi szinten jelenik meg, amig konkrét beruhdzas nem kezdddik meg. Ezért
javasoljuk, hogy a teriiletkijelolés ugy keriiljon be a szerkezeti és szabalyozési tervbe, hogy
annak természetvédelmi hatasbecslése, felmérése a beruhazas elokészitd fazisahoz rendelten
késziiljon el. Tehat a teriilet ilyen jellegli felmérésére, a beruhdzas altal varhatd hatasok
megitélésére az eldkészitd fazisban (a torvényi eldirasoknak megfeleld feltételekkel) keriiljon
sor. A teriilet jelenleg alulhasznositottak mindsitheto.

3a.) A piac tervezett bdvitésével Osszhangban a mellette kordbban tervezett kdézpark egy
rész¢Et érintd teriilet telepiilékdzpont-vegyes teriilet-felhasznalasba sorolasa.

A modositas igényét a varosi lakossag részérél megnovekedett kereskedelmi-szolgaltatoi
ellatas magasabb szintii kielégitése teszi indokoltta. A jelenlegi piac mar nem képes megfeleld
szinvonalon €s maradéktalanul kielégiteni a vasarloi igényeket. Ezért van sziikség a jelenlegi
piacteriilet bovitésére.

A Béke teret ovezd épliletek tobbnyire foldszintesek, varosképi értékiik elhanyagolhatd,
zavard. A tér kozepén 4llo viztorony is zavaro.

A javasolt felhasznaldssal a beépitésre szant teriilet ndvekszik a jelenlegi kozlekedésre szant
kozterliletek mentén, a viztorony ,korbeépitésével”. Ezzel a jelenleginél mindenképpen
eldnydsebb varosképet eredményezd beépités johet 1étre.

A bdvitett piactér mind kozlekedési, mind egyéb infrastruktiraval teljes mértékben ellatott,
illetve ellathato.

A javasolt ,egyiranyusitott” forgalmi megoldas a Béke utca vonaldban lehetdséget ad a
rendezett parkold-kiszolgalo funkciora is.

A gyalogosforgalom, a 6 irdnyok a piactér beépitésével, kialakitasaval biztosithato.
Kornyezetterhelési szempontbol a tér gépjarmiives forgalma alig fog ndvekedni. Egyéb
kornyezetterhelések (mint szennyviz-, hulladék-, zaj-, és légszennyezés) tekintetében a
fejlesztéshez sziikséges terhelési tartalékok adottak.

3b.) A tervezett — uszoda és sportcsarnok létesitmények teriileti kijeldlése és kornyezetének
fejlesztése.
A létesitmény elhelyezésére vonatkozd korabbi elképzelésektdl (a természetvédelmi érdekek
érvényesiilése végett) elallt a véaros. (A varoskdzponttdl déli irdnyban kordbban kijeldlt
teriiletet mindezek ellenére pihenési- rekreacios €s sport funkcioként kivanja a jovében is
fejleszteni.)




A varosi sportcsarnok- uszoda 1j teriileteként a varoskozpont északi részén jelol a terv
tertiletet.

A Vasvari Pal utcai nagyméretli, 1879 hrsz-0i ingatlan lakdingatlanok kozott, kertvarosi
ovezetben talalhatd. A telek észak felé erds lejtésti, a telekvég(ek) a VIII/7.-1. sz. oldalag
természetes vizfolyashoz, illetve annak partjdhoz, mint kivalé szabadidés teriilethez
csatlakoznak. A teriilet mind gyalogosan, mind gépjarmiivel jol megkdzelithetd.

Az ingatlan beépitésének sem varosképi, sem kornyezet-, természet-, vagy talajvédelmi
korlatja nincs. A beépités sordn egyediil a vizfolyas hullamterének lehatdrolasara, illetve
kiterjedésére (visszaszoritasara) kell kiilon figyelmet forditani.

3c.) A Farkasnyari ut és a Kutatd Intézet kozotti, a Tokaji ut és a Tabornok u. mentén 1évo
mezdgazdaségi teriiletek belteriiletbe vonésa lakoéteriileti hasznositds céljdbol.

Az Alma utca Ny-i oldalan 1évo6, jelenleg gyiimdlcsds miivelési 4gi mezOgazdasagi teriilet
falusias lakoteriiletként épiilne be. Ez gyakorlatilag az Alma utca mindkét oldaldn mar
kialakult hasonl6 beépitések szerves folytatasat jelenti.

Nyugat feldl kiilonleges teriilet hatarolja, az Europa-hirti Kutat6 Intézet tulajdonaként, amely
régészeti teriileti korlatozas ala esik.

A teriilet infrastrukturaval (vezetékes viz, gaz, elektromos energia, hulladékgazdalkodas) a
varos Farkasnyari Ut, vagy a 4-es fout feldli kiépitett haldzatairdl biztosithatd. A halozati
szennyvizgyljtés kiépiiléséig a szennyvizelhelyezés kozmiipotlokkal oldhatdé meg.
Kozlekedési kapcsolata a tervezett forgalmi (0sszekotd) ut révén adott.

A gylimolcsds hasznositasu teriilet gazdasagilag alacsony értékii, a fenntartas koltség-, és
vegyszerigényes. Ez a jellegli kdrnyezet-, és talajterhelés megsziinik a lakéovezeti hasznalatra
valo attéréssel. A teriiletnek vannak kornyezetterhelési tartalékai a fejlesztéshez.

3d.) Mezdgazdaségi teriilet gazdasagi teriiletté térténd atmindsitése.

A tervmodositas altal érintett terlilet a varos D-i, kiilteriileti részén 1évé mezdgazdasagi
besorolasu (hrsz. 0525/19, 20, 21; /23, 24; 0528/2, /3 részlete, /4; 0529/1) Kkiilteriilet.
Vallalkoz6 részben sajat, meglévé mezdgazdasagi telephelyének és a kdrnyezd teriileteknek a
mezOgazdasagi hasznalatbol gazdasagi 6vezetbe vald atmindsitését tervezi megvaldsitani. Az
ovezetben gazdasdgi ipar, kereskedelem, szolgaltatasi tevékenységek kialakitasaval,
fejlesztésével szamol.

A teriilet a kordbbi hasznositas eredményeként alap-infrastruktiraval rendelkezik, annak
fejlesztési lehetdségei adottak. Kozlekedési kapcsolata a 4-es foutrol kivalo.

A belteriilettd] biztonsagos 2.5 km-es tdvolsagban van.

A teriilet a 4. sz. foutrdl leagazd burkolt tton kozelithetdé meg. Miivelési aga nagyobb
aranyban gyiimolcsos, szabalyosan osztott kertes ingatlanokkal. A rendezési terv szerinti
ovezet kijeldlés telekalakitassal biztosithato.

Tekintettel arra, hogy a varos északi részén tervezett ipari-gazdasagi Ovezetek aranya
csokkent, az 1j gazdasagi teriilet kijelolése nem ndveli a varosi szintli gazdasagi terliletaranyt.
A gazdasagi célu teriiletfelhasznalas (ha mas kdrnyezeti hatdsokkal is, de) varhatéan kisebb
kornyezet-igénybevételt jelenthet, mint a jelenlegi. Ezt a teriilet terhelhetdségi tartalékai is
elésegitik.




3e.) A Vasvari P4l utcai ingatlanokra tervezett 6voda helyett lakoéteriileti felhasznélds.

A Vasvari Pal utca 35., 36., 37., ill. 50., 51. és 52. hrsz-u ingatlanokra vonatkoz6, korabbi
beépitési javaslat O6voda ¢épitését is tartalmazta, melyre épitési engedéllyel rendelkezik
épittetd, a Gorog-katolikus Egyhazkozség. Részben az dvoda, részben a teriilethasznositas
ésszerlisitése miatt — 0 utca nyitasaval (az 51 hrsz-u kozteriile megsziintetése mellett) —
tombfeltarassal keriil hasznositdsra. A moddositas a hatdlyban 1év0 szabalyozas kisebb
korrekcidjaval megvalosithato.

Az adott kornyezetben a gyermekneveld intézmény helyét betoltd lakoingatlanok semmivel
nem jelentenek nagyobb kornyezet-igénybevételt.

A teriilet (mint a korabbi tervekben is) kozmiivekkel ellathato.

A tomb beépitésével lehetdség nyilik a meglévd zsakutca kinyitasara, zoldfeliilet alakitasra,
illetve a 49. szdmu ingatlan felhasznéladsaval (az uszoda-sportcsarnok komplexumhoz is
igénybe vehetd) parkoloteriilet kialakitasara.

3h.) Tabornok utcai ingatlanok belteriiletté mindsitése.

A modositas a Tabornok utca kornyezetében 1évo, kozmiivesitett €s mar részben beépitett, de
mezdgazdasagi dvezetbe sorolt ingatlanok lakdteriileti atsorolasat tartalmazza.

Bem J. utca folytatasdban meglévd szanto €és gyiimolcsos miivelési agu teriileteken kialakult
lakotertilet jellegli beépiilés van, amely ingatlanok a belteriileti hataron kiviil helyezkednek el.
A jelenlegi beltertileti hatar a 0122/37. hrsz-u ingatlannal van.

A rendezési tombon beliill utcanyitds, kozmuellatds biztosithatd. Kozlekedési kapcsolatai
illeszthetdk a kialakult, vagy tervezett kozlekedési rendszerhez.

A lakéovezetté mindsités tobbnyire szabalyozasi tervi igényeket vet fel, kdrnyezethasznalati,
kornyezet-igénybevételi modosulasa nem jelentOs.

3i.) A BOszorményi it 265. szdm alatti, 0432/1- /2. hrsz-u ingatlanok belteriiletbe vonasa.

A Boszorményi ut ENY-i oldalan 1évé kiilteriileti ingatlanok belteriiletbe torténé bevonasa
egyértelmiien indokolt, hiszen beépitésre szant belteriileti tertiletek kozé ékelddik.

A belteriilethez kozvetleniil csatlakozdé mezdgazdasagi foldteriilet atmindsitése belteriileti
gazdasagi teriiletté célszerli, ezzel beépithetdsége is biztositott. A gazdasagi besorolast
tdmasztja ald az is, hogy a kozelben egy baromfineveld telep miikddik, amely miatt a
lakoteriileti haszndlat nem javasolt. A teriilet mély fekvése miatt az ingatlanon beliili épitési
hely is csak korlatozottan (a nyugati vagy déli oldalon) jelolheté meg.

A teriilet kozvetlenlil a Boszorményi trol, mint forgalmi utrdl tarhato fel. Kézmiivekkel a
kornyezetben kiépitett haldzatok szintjén ellathato.

A teriileten olyan tevékenység végzése javasolt, amely nem zavarja a kozeli lakoovezeteket.
Szabalyozasi tervszintli modositasokkal érintett teriiletek kornyezeti allapotat a modositasok
nem érintik.

A tervmodositasok dsszességében tartalmazzdk:

A fenntarthato fejlodés és kornyezeti allapot megdvasat biztositd fejlesztés
elemeit. A tervjavaslat minden teriilet esetében alapvetéen megfogalmazza
azokat a célokat, igényeket, amelyek a fenntarthatd fejlodési folyamatok (a
zoldtertileti, gazdasagi, tarsadalmi, telepiilési €s természeti értékek) generaloi,
biztositékai lehetnek.

A természeti erdforrdsokkal valo racionalis gazdalkodast annak érdekében,
hogy a telepiilési és természeti kornyezet terhelhetosége, eltartd képessége €s
a tarsadalmi sziikségletek kielégitése 0sszhangban maradjon.




A teriiletek telepiilési és kornyezeti vonatkozasban rendelkeznek azon adottsagokkal, amelyek
a terhelhetdségi mutatok tekintetében Ilehetdséget adnak ezen céliranyos fejlesztések
megvalositasara.

3.3. A modositassal érintett kozigazgatasi teriilet jelenlegi, daltalanos kornyezeti dllapota

3.3.1. Leveg6btisztasag-védelem

A varos teriiletének levegdkornyezeti allapota a tobbszoér modositott 4/2002.(X.7.)KvVM r.
alapjan ,,az orszag tobbi teriilete” 10. zonadn beliil kén-dioxid, szén-monoxid, nitrogén-dioxid
¢és benzol vonatkozasaban, valamint PM iy arzen (As)s PM oy kadmium (Cd) PM 0 Nikkel (Ni) PMio 6iom
by esetében ,,F”, szilard (PMo) vonatkozasaban ,,E”, PMobenz(a)piren (BaP) VOnatkozasaban ,,.D”,
talajkozeli 6zon tekintetében ,,0-1” zoénacsoportba tartozik.

A vizsgdlt teriiletek levegOkornyezeti allapota a modositds eldtt érvényes (a kordbbi
telepiilésrendezési tervben megadott) mindségli és mindsitéstl.

A levegdmindségi allapotot alapvetden a lokalis emissziok €s a hattérszennyezés hatarozzak
meg az éghajlati és meteorologiai allapotok alakulasatol fliggden.

A taj éghajlatara inkabb a nyirségi klima van nagyobb hatassal, de érzékelhetd az atmenet a
Kozép-Tiszavidék éghajlatdhoz is. Ebbdl eredden teriiletén a meleg, mérsékleten széraz nyar
¢s a mérsékleten szaraz, hideg tél a jellemz6. A tavaszi id6szakban nagy a fagyveszély és
gyakori a késdi kitavaszodas.

A teriileten az uralkodé szélirany DNY-i és EK-i. A szélsebesség 65 %-ban 1.1-2.0 m/s
koriili, 25 %-ban 4.0 m/s-ot meghaladé, az uralkodo sz¢€l atlagos sebessége 4.0 m/s-ra vehetd.

A lokalis emissziokban a kozlekedés 1égszennyezd hatasa dominansan jut érvényre a {6
kozlekedési nyomvonalak mentén.

Osszességében elmondhatd, hogy a varos levegbkdrnyezeti 4llapota megfeleld, a
modositasokban megadott fejlesztésekhez elegendd terheltségi tartalékokkal rendelkezik.

3.3.2. Zaj-, és rezgésvédelem

A tervmodositassal érintett teriiletek zajvédelmi besoroldsai az eltelt iddszakban nem
valtoztak. A zajvédelmi szabdlyozasban bekdvetkezett mddositasok alapjan a kornyezeti
zaj hatarértékeit a 27/2008. (XII. 3.) KvVM-EiiM egyiittes rendelet (a kornyezeti zaj- és
rezgésterhelési hatarértékek megdllapitasarol) tartalmazza, illetve a rendezési terv
zajvédelmi megalapozasaban a 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet alkalmazando.

A varos bel-, és kiilteriileti kornyezetének alapzaj-helyzetét a teriileteken athaladoé szamozott
utak (4-es fout, 4912-es, 3504-es, 3509-es, 4925-6s, 35124-es, 49121-es) hatdrozzadk meg.
Legnagyobb terhelése a 4-es foutnak van, ahol jelenleg és tavlatban is jelentds, a
hatarértékeket 12-15 dB-el meghalado zajterheléssel kell szamolni.

Tavlatban az utak forgalomnovekedésében a térvényszerliségi szorzokkal ndvelt nagysagrend
érvényesiilése prognosztizalhato.

Kedvezd valtozést a tervmddositds azon eleme eredményez, amely az M47-es gyorsforgalmi
ut megvalosuldsdnak elmaradasa jelent. Ezzel a kiilteriilet tavlati terheltsége nem fog
novekedni.



3.3.3. Talaj- és vizvédelem

Talajtani dllapot

A tervezési teriiletek geologiai adottsagai, a megléve és kialakult talajallapotok, a
talajhasznalat a terv idészakdban érdemben nem valtoztak.

A modositasok a talajosszetételt, annak mechanikdjat természetesen nem érintik. A
talajhasznalat és a talaj-igénybevétel azonban minden Uj teriiletfelhasznalasi egységnél ¢és
valamilyen szintig az 6vezeti atsorolasnal is megvaltozik.

Az, hogy ennek mértéke ne okozzon talajterhelést, degradaciot, részben az infrastruktira
fejlesztés (az 0j beépitésre szant teriiletek kdzmiivesitése, hulladékgazdéalkodas), masrészt a
terliletfelhasznalasi jellegnek megfeleld rendeltetésszerti és kiméld hasznalat a feltétele.

Jelenleg a varos teriiletén a kozmiithiany (a szikkasztott kommundlis szennyvizek mértéke
miatt), az allattartas (a higtragya kezelés és elhelyezés miatt) a potencialis talajszennyezok.

A moédositasok ezeknek a problémdknak a megoldasat is célozzdk a teriileteken
megvalositando korszeriibb szennyvizelhelyezés, rendezett hulladékgazdalkodas, a talaj-, €s
vizvédelem révén.

A modositasok az anyagnyerd helyeket nem ¢érintenek. Ugyanakkor a beépitésekhez,
tereprendezésekhez sziikséges 4svanyi anyagnyerés legalis forrasa (Erpatak teriiletén 16v6
homokbénya) 10 km-en beliil elérhetd.

Vizvédelem

A teriilet a 7/2005.(II1.1.)KvVM rendelettel modositott 27/2004.(XII. 25.) KvVM r.
értelmében felszin alatti vizek vonatkozasaban érzékeny kategoriaba tartozik.

A teriileten felszinkozeli rossz talajadottsag, valamint a talaj és talajviz szennyezés fokozott
kockazata miatt tovabbra is elsorendi feladat a szennyvizgytjtés telepiilést lefedd haldézatanak
a kiépitése, a halozati szennyvizek kezelés utani elhelyezése.

A véros teriiletén a rendezési terv tavlataban az alapallapotok nem valtoztak.

5. Ivovizellatas

A véros a modositassal érintett teriiletek ivovizzel torténd ellatasat biztositani tudja.

Lakott teriileten kiviil 1évé mezdgazdasagi telepek vizellatasa egyedileg megoldott, vagy
megoldhato.

A telepiilésszerkezeti terv modositasaban a kijelolt teriiletekre az ivoviz a meglévo haldzatok
bovitésével oldhaté meg.

6. Szennyvizelhelyezés

A varosban a kiépitett kdziizemi csatornahaldzat nem fed le minden teriiletet. A tervmodositas
azzal szamol, hogy a teljes kozmivesitésig az eldirdsoknak megfeleld kozmipotlok
hasznalatdit engedélyezi. Ezzel gyakorlatilag valamennyi ¢érintett teriiletfelhasznalas
kockéazatmentesen biztosithatja a talaj-, és vizvédelem megvalositasat.



7. Csapadékvizek

A varos teriiletén csapadékvizek elhelyezése nem valtozott. A csapadékviz-elvezetd rendszert
nyilt és zart medrii haldzat alkotja. A haldzat allapota az érintett 6vezetek vizmentesitését nem
mindig tudja biztositani.

A varos teriiletén altalaban a morfoldgiahoz igazodo talajviznivé tapasztalhato.

A magas vizallas rossz vizgazdalkodasu talajadottsdgok kovetkeztében a bel- és kiilteriileten
is jelent belviz-veszélyeztetést.

8. Héviz-gazdalkodas

A varos belteriiletén talalhatdo egy hévizkat, melynek hasznositasa régi szandék. A
hasznositasra a tervmodositas alapjan megvaldsulo 1étesitmények is adnak lehetOséget.
Ilyenek pl. a fiirdd, termalfiirdd 1étesitése, uszoda, sportcsarnok.

3.3.4. Hulladékgazdalkodds

A varos teriiletén kialakult hulladékgazdalkodasi rendszer mitkodik.

A heti gyakorisdgu jarattal iizemeltetett hulladékgyiijté rendszer a telepiilési szilard
hulladékokat a 0551/89 hrsz.-u teriileten kialakitott atrakotelepen rakja le, ahonnan a
Nyiregyhéaza-Orosi lerakdba szallitjak.

Az j terililethasznalatok kovetkeztében megjelend tobblet telepiilési szilard hulladék gytjtése
¢s kezelése a kialakult rendszer, illetve a teriilet-hasznalok hulladékgazdalkodasi
kotelezettségei alapjan biztosithato.

3.3.5. Természetvédelem

A telepiilés kiilonboz6 szintli természeti védettség alatt 4allo teriileteinek listajat a
Telepiilésrendezési terv szoveges ¢€s rajzi részei tartalmazzak.

A modositas a lehetd legnagyobb figyelmet forditotta a természetvédelmi kovetelmények
betartasara.

Ennek eredménye, hogy az uszoda-szabadid6 koézpont kijelolt korabbi teriilete athelyezésre
keriilt, illetve a vasuti kiilon szintii keresztez6dés (2c. modosités) teriiletfelhasznalasanak
megvaldsitasat természetvédelmi hatasbecsléshez, felméréshez kototte.

A tervmodositassal kialakulo teriiletfelhasznalasok eldre becsiilhetéen nodvelni fogjak a
telepiilés-szintli biologiai aktivitasérték mutatot.

3.3.6. Orikségvédelem

A telepiilés barmely teriilete potencialis lel6helyként kezelendd. A tervi iddszakban e téren
nem volt valtozas.

A modositasok egyes teriiletekre vonatkozoan foldmunkdkat is feltételeznek. Ebben az
esetben nem zarhatdo ki régészeti, orokségvédelmi értékek, leletek eld6forduldsa. Erre
vonatkozoan a beépitések soran a torvényi eldirasok szerint kell eljarni. Ez minimalisan
régészeti feliigyelet igényét jelenti.
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3.4. A terv megvaldsulasaval varhato kornyezeti hatasok

3.4.1. A modositasok hatasanak megitélése a tervre, tervhierarchiara vonatkozo hatdsok
alapjan

/1.a.) A terv jellegébdl adoddan alapvetden kerete szab a teriiletfelhasznalasok tekintetében a
beépitési helyekre, azok jellegére, méreteire, a hasznalat feltételeire, az energiafelhasznalas
mértékére vonatkozéan. Igy ez nem minésiil hatdsaban jelentésnek!

/1.b.) Nem befolyasol mas tervet, nincs hatdssal a tervhierarchia térséget érintd elemeire.

/1.c.) Kornyezeti megfontoldsok tekintetében sok Osszefiiggés van a jelenlegi és a
modositasokkal érintett teriiletfelhasznalasok kozott. Ilyen a kozlekedési halozat kiil-, ¢€s
belteriileti médosulésai, valamint az infrastruktara fejlesztések bekovetkezése.

/1.d.) Az érintett terliletecken a természetvédelmi és kornyezeti igényeket a moddositas
torekszik biztositani.

/1.e.) A kornyezettel kapcsolatos kozosségi szabalyozasok tekintetében abbodl a szempontbol
van jelentdsége a modositasoknak, hogy a teriiletekre vonatkozo altaldnos telepiilésrendezési,
zajvédelmi, levegévédelmi, hulladék-, szennyvizgazdalkodasi és vizgazdalkodasi feltételek
konkrét, korrekt szabalyozasi keretek kozott valosulhatnak meg. Ez minden érintett teriilet
vonatkozasaban elorelépést, pozitiv valtozast eredményez.

3.4.2. A modositas hatdsainak megitélése a varhato kornyezeti hatasok alapjan
/2.a.) A varhat6 hatasok iddtartama (I), gyakorisaga (G), a bekovetkezés valdszintisége (V),
reverzibilitasa (R) alapjan a moédositassal érintett teriiletek az aldbbiak szerint értékelhetok:

A telepiilés bel-, és kiilteriiletét érintd6 modositasok 0Osszesitett szempontok alapjan
jellemezhetdk az alabbiak szerint:
I: a moédositassal érintett teriilethasznalatok un. mitkddésének varhaté iddtartama
minimum a terv tavlata, de kdzép €és nagytav lehet
G: a kornyezet-igénybevétel és alapterhelés a bizonyos esetekben csokkend hatast
(6vezeti atsorolasoknal), kisebb mértékli novekedést (0j gazdasagi, lakd, és egyéb
besorolasu teriiletek esetében), a hatds folyamatos, allando, de a megengedett értékek
alatti
V: hatérértéket meghaladd kornyezeti hatas nem valdsziniisithetd, a havaria jellegii
terhelés eseti lehet
R: nincs irreverzibilis hatas

/2.b.) Szinergikus hatdsok szerinti megitélés

A mddositasok altal kivaltott szinergikus hatdsokkal nem kell szamolni. A modositasok
elviselheto, vagy a megengedheté mértékii és elore becsiilhetd, de tobbnyire javito hatasokat,
hatasfolyamatokat eredményezhetnek.

Telepiilésszerkezeti vonatkozadsban a modositasnak pozitiv hatdsa van belteriilet ¢és
telepiiléskozpont kozlekedési viszonyai, raciondlisabb teriiletfelhasznalasi lehetdségeinek és
telepiilési szinten a zoldfeliileti adottsagok javulésa terén.

A hatasok infrastrukturalis és telepiilésgazdalkodasi szempontbol adodnak Gssze, amelyek az
energiaellatas (elektromos, gazenergia), a telepiilésgazdalkodas (vizellatds, szennyviz-,
csapadékviz elhelyezés, hulladékgazdalkodas, altalanos telepiilésgazdalkodas, fenntartas),
illetve kozlekedésszerkezet teriiletét érintik.

Mindezek vonatkozasdban a megfeleld energia, haldzati és fenntartdsi és teriileti struktara
rendelkezésre all, tehat nem akadalya a modositas alapjan bekovetkezd fejlesztések
megvalositasanak. 4 hatas elviselheto, javito.
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/2.¢.) Orszaghataron atterjedd hatas
Ilyen kornyezeti hatassal nem kell szdmolni.

/2.d.) Kornyezetre kockéazatos hatasok megitélése
A tervmodositas altal bekovetkezo teriiletfelhasznalasok, illetve azok valtozasai nem
jelentenek a kornyezetre kockazatos, a megengedettnél nagyobb terheléseket.

/2.e.) A tervben megfogalmazott modositdsok nagysagrendje alapjan

A modositasok alapvetden az infrastruktira biztositasa, a levegOterhelés és a zajterhelés
nagysagrendje vonatkozasaban kivannak, illetve kovetelnek meg fokozottabb odafigyelést
mind a tervezés/kivitelezés, mind az engedélyezés/miikodési fazisban.

Telepiilésrendezési, kozlekedésszerkezeti vonatkozasban a modositasok jelentsnek, de
pozitivnak mondhatok.

/2.£.) Védett teriiletek érintettsége

A modositassal érintett teriileteknek a természeti, taji kornyezeti allapotra, védett természeti,
kornyezeti és telepiilésképi értékekre varhatéan nem lesz zavar6 hatdsa. A 2c.) pontban jelolt
(a nagykalloi ati csomodpont teriiletének biztositasa) teriiletfelhasznalds igényel megalapozott
természetvédelmi vizsgalatot, hatasbecslést. A beruhazas megvaldsitdsa ennek eredményétol
tehetd fliggdvé!

/2.g.) Tarsadalmi, gazdasagi folyamatok kornyezeti kovetkezményei

A tervezett fejlesztések jelentds, pozitiv hatassal lesznek a telepiilés bel-, €s kiiltertiletének
racionalisabb, a telepiilési érdekeket jobban szolgald hasznositasara, kialakitdsara, a
gazdasagi-tarsadalmi fejlddésre, a kornyezetmindségre, a fenntarthato fejlodés biztositasara.
Mindezek a jelenleg érvényben lévo és varhatoan taviatban is megfelelo kérnyezetvédelmi
hatarértékekkel szabalyozott keretek kozott valosulnak meg, igy a megengedettnél nagyobb
kornyezeti terhelést, kockdzatot a létesités, mitkodés és megsziinés sem jelenthet.

3.5. A tervmodositas varhato kornyezeti hatasainak értékelése
A varhato kornyezeti hatdsokat teriiletenként és kornyezeti elemenként értékelve az aldbbiak
vonhatok le:

9. A korabban tervezett M47 szamu gyorsforgalmi it nyomvonalanak megsziintetése

A tervezett M47-es gyorsforgalmi utnak az OTrT- bél torténd torlésével elmarad egy olyan
beruhazas, amelynek szinte valamennyi kornyezeti elemre vonatkozon lett volna valamilyen
mértékll kornyezetterhelése. Ez leginkdbb a termdteriiletek, talajhasznalatok esetében jelentett
volna korlatozast. Leveg6-, zaj-, és felszini vizterhelése (bar az alapterhelést novelte volna) a
megengedett értékek alatt maradt volna. Mindezekkel egyiitt a hatds pozitiv!

10. Nagysebességii vasutvonallal kapcsolatos teriiletfelhasznalas

A vasutvonal a helyigény és teriiletfoglalas tekintetében nem jelentds, azonban a nagyobb
teriileti 0sszefliggések vonatkozasaban teriiletmegosztd, vizvalasztd, tagolo hatast jelentenek.
Ha a tervezett vasttvonal a meglévd vasuti nyomvonalat veszi igénybe, ez nem jelent Uj
kornyezeti hatést.

Elore lathatoan ez fog bekovetkezni, tehat a hatas kornyezetvédelmi szempontbol nem
Jjelentos!
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11. Az Orszagos Teriiletrendezési Terv erdbgazdalkodasi térség feliilvizsgalata

Az orszag teriilet-felhaszndlasanak rendszerében Ujfehértd varos igazgatasi teriiletére
erdégazdalkodasi térség kertlt kijelolésre. A jelenlegi erddsiiltség aranyat legalabb a megyei
atlagra (18 %) kell novelni. 4 hatas jelentds, pozitiv!

2a-2b.) A varoskozpont kdzlekedésszerkezetének feliilvizsgdlata

A varoskozpont teriiletének kozlekedésszerkezeti korszertisitése a varoskézpont kimélését
szolgalja. Ezzel valik lehetévé terhelésmentes sétaldo ovezet kijelolése. Ez nem csupan
kornyezetbarat érdekeket szolgal, hanem javitja a kozlekedési helyzetet is. A hatas javito,
pozitiv!

2c.) A vasutvonal nagykalléi uti csomopontjanak feliilvizsgélata

A Budapest-Nyiregyhaza vasutvonal tervezett nagysebességlivé torténd fejlesztésével
felmeriil az igény a kozat- vasut keresztezddés kiilon szintll kialakitasara. A kiilon szintli
csomopont sziikségességét sem kozlekedési, sem kornyezetvédelmi szempontbdl nem lehet
megkérddjelezni. A hely kijeldlése sajnalatosan korlatozott.

A tervmodositas megvalositasa sordn elkeriilhetetlen a gazdasagi-muszaki-varosi érdekek és a
természetvédelmi érdekek iitkoztetése. A megnyugtatd megoldas keresése €s megtaldlasa
kétoldalu feladat. Ennek érdekében a terv eldirja a torvényben meghatarozott hatasbecslés
elvégzését a beruhdzas tervezési szakaszanak megkezdése eldtt! Ez szabalyozasi eldirasként
kell kezelni. A feliiljar6é egyébként nem jelent nagyobb kdrnyezetterhelést, mint egy szintbeli
keresztezO0dés altal okozott hatas. 4 hatds terhelo, de elviselhetd!

3a.) A piac tervezett bdvitésével Osszhangban a mellette kordbban tervezett kodzparkot
telepiilékozpont-vegyes teriilet-felhaszndldsba soroldsa.

A modositas igényét a varosi lakossag részérél megnodvekedett kereskedelmi-szolgéltatoi
ellatas magasabb szintl kielégitése teszi indokolttd. Mivel a tér a jelenlegi allapotdban nem
képvisel meghatarozd varosi, varosképi értéket, a beépitéssel ez az értékrend feltétlen javulni
fog. Ugyanakkor olyan kozérdeket fog magasabb szinten és mindségben szolgalni, amely alig
jelent kornyezetterhelési tobbletet a teriilethasznaltbol eredden.

3b.) A tervezett — uszoda és sportcsarnok létesitmények teriileti kijeldlése és kornyezetének
fejlesztése.

A létesitmény elhelyezésére vonatkozd korabbi elképzelésektdl (a természetvédelmi érdekek
érvényesiilése végett) elallt a varos. A moddositas mar a teriilet athelyezése révén is jelentds
természetvédelmi érdekeket szolgal.

Az ingatlan beépitésének sem kornyezet-, természet-, vagy talajvédelmi korlatja nincs. A
beépités soran egyediil a vizfolyas hulldmterének Ilehatarolasara, illetve kiterjedésére
(visszaszoritasara) kell kiilon figyelmet forditani. A teriilet mély fekvése, feltdltési igénye, a
magas talajvizhelyzet, valamint a lakokornyezet miatt szigoruan teljes értéka

------

(gaz, elektromos energia, héviz, zajszegény technologiak) kell biztositani.

Az adott kornyezetben a nagyobb latogatottsag kovetkeztében a gyalogos és gépjarmiives
forgalom novekedésével kell szamolni. Ennek kornyezetterhelése (kiilondsen ha a
megkozelitési utvonalak és parkoloterek megosztasra keriilnek) a hatarértékeket veszélyeztetd
emisszioival nem kell szamolni. A terhelések preventiv csokkentése céljabol a 1étesitmény és
kozlekedési nyomvonalainak kornyezetét az atlagostol is intenzivebb zoldfeliileti elemekkel
kell megerdsiteni.

A hatas fentebb leirtak teljesiilése esetben elviselheto!
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3c.) A Farkasnyari ut és a Kutatd Intézet kozotti, a Tokaji ut és a Tabornok u. mentén 1évo
mezdgazdaségi teriiletek belteriiletbe vonésa lakoéteriileti hasznositds céljdbol.

Az Alma utca Ny-i oldalan 1év6, jelenleg gyiimdlcsos miivelési gt mezOgazdasagi teriilet
falusias lakoéteriiletként épiilne be. A moddositas olyan teriileteket érint, ahol az eredeti
(gylimolcsos  terlilethaszndlat) mar nem gazdasdgos. A teriilet atsorolasa jelentOs
értékndvekedést eredményez. Kornyezetvédelmi szempontbol az eredeti teriilethaszndlatnak
is vannak terhelései. Az Uj teriilet-igénybevétel ezzel szemben (bar az alapterheléseket noveli)
kiszdmithatd, kezelhet6 terhelésekkel jelenik meg a kdrnyezetben.

Ennek feltétele a teljes, de legaldbbis a kockazatmentes hasznalati kozmivesitettség
kiépiilése.

3d.) Mezdgazdasagi teriilet gazdasagi teriiletté torténd dtmindsitése.

A tervmodositas altal érintett terlilet a varos D-i, kiilteriileti részén 1évé mezdgazdasagi
besorolastu (hrsz. 0525/19, 20, 21; /23, 24; 0528/2, /3 részlete, /4; 0529/1) kiilteriilet. Az
Ovezetben gazdasagi ipar, kereskedelem, szolgaltatasi tevékenységek kialakitasaval,
fejlesztésével szdmolnak. Az eredeti terlilethasznalatbol eredden mas jellegli
kornyezetterhelések voltak jellemzdéek. Az uj teriiletfelhasznalasra (bar az alapterhelések
novekednek) a kiszamithato, kezelhetd terhelések megjelenése lesz a jellemzd. Ez nagyobb
kornyezetbiztonsagot jelent. A kornyezd teriiletek felé felmeriild kdrnyezetvédelmi igényeket
a gazdasagi ovezeten beliil kell biztositani. 4 hatas terhelo, elviselheto!

3e.) A Vasvari Pl utcai ingatlanokra tervezett 6voda helyett lakoteriileti felhasznalas.

A Vasvari Pal utca 35., 36., 37., ill. 50., 51. és 52. hrsz-u ingatlanokra vonatkoz6, korabbi
beépitési javaslat 6voda épitését tartalmazta.

A modositas gyakorlatilag a jelenlegi szabalyozas kisebb korrekciojaval megvaldsithato.

A modositott teriilethasznalat nem jelentenek nagyobb kornyezet-igénybevételt, mint a
korabbi tervezett funkcio.

A mobdositasnak varosi szinten is kedvezObb hatasaival kell szamolni. Ezek kozott a
lényegesebbek a zoldfeliiletek ardanyéanak és a parkolasi igényeknek a javuldsa. 4 hatas ezek
alapjan javito!

3h.) Tabornok utcai ingatlanok belteriiletté mindsitése.

A modositas a Tabornok utca kornyezetében 1évo, kozmiivesitett €s mar részben beépitett, de
mezOgazdasagi Ovezetbe sorolt ingatlanok lakotertileti atsorolasat tartalmazza.

Gyakorlatilag a teriilethaszndlat alig mddosul. A kdrnyezet-igénybevétel az infrastruktura
kiépiilésével mérséklodik. 4 hatas nem jelentos!

3i.) A BOszorményi ut 265. szam alatti, 0432/1- /2. hrsz-u ingatlanok belteriiletbe vonésa.

A Boszorményi ut ENY-i oldalan 1évé kiilteriileti ingatlanok belteriiletbe torténé bevonasa
egyértelmiien indokolt, hiszen beépitésre szant beltertileti teriiletek koz¢é ¢kelddik.

A teriilethasznélatban a mddositds nem eredményez valtozast, ugyanakkor mint belteriileti
ingatlan, fokozottabb infrastruktura ellatottsagot eredményez. A hatas nem jelentos, javito!

Szabalyozasi tervszintli modositasokkal érintett teriiletek kornyezeti allapotat a modositasok
nem érintik.

Osszességében a tervmédositas altal varhaté kérnyezeti hatdsok tekintetében:

- A levegomindséget érinté valtozasok a megengedheto terheléseken beliili hatasokat
Jjelentik. A teriiletfelhasznalasok valtozasa kovetkeztében a lokdlis alapterhelés a megengedett
ertékhatarokon beliil névekszik, kockazatos levegoterhelést azonban nem okoz! A hatas ezek
ismeretében nem jelentds!
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- A kialakulo vj teriilethasznalatok valamelyest névelik a kornyezeti alapzaj szintjet,
azonban nem jelentenek a megengedettnél nagyobb zajterhelést a kérnyezetben. A hatas e
tekintetben semleges.

- A tervmodositas talajra és vizekre gyakorolt hatasa semleges, pozitiv, vagy javito.

- A hulladékgazdalkodasra gyakorolt hatasa javito, pozitiv.

- A természeti, zoldfeliileti adottsagok valtozdasa terén a tervmodositas varhatoan
Jjavulast eredményez.

A telepiiléshadldzati és tajhaszndlati valtozds

A modositassal érintett teriiletek telepiiléshaldzati pozicidja pozitivan valtozik, gazdasagi
értéke erésodni fog.

A modositassal jelentdsen és pozitiv irdnyban valtozik a kozlekedési szerkezet. Ennek
legfontosabb eleme a belteriileti struktura tehermentesitd szerkezetének a kialakulasa, illetve a
parkolasi helyzet javulasa.

JelentOs ¢€s pozitiv valtozast eredményez az alulhasznositott, vagy alulszabalyozott teriiletek
rendezése.

Infrastrukturalis valtozasok

A miuszaki infrastruktira a teljes kornyezeti biztonsagot garantald kozmiivesitettséggel adott.
A fejlesztési teriiletek ellatdsa biztosithatd. Ezzel a kiméletes kornyezethasznalat lehetdsége
elérhetd.

Bioldgiai aktivitdsérték mutato valtozdsa

A biologiai aktivitasérték mutatd valtozasa tekintetében az egyes teriiletek zoldfeliileti
elemeinek tervezése ¢és megvaldsitasa jatszanak szerepet. A pontos mutatdszdmokat a
telepiilésszerkezeti terv adja meg. 4 tervmodositas eredményeként tervezetten novekszik azon
rendezett és intenziv zoldfeliileti elemeknek aranya, amelyek telepiilési szinten is javuldst
eredményeznek a teriiletek és kornyezetiik egészére vonatkozo biologiai aktivitds mutato
terén!

Hatadsok értékelése

A varos telepiiléshalézati pozicioja javul a modositasok révén.

A tajhasznalat terén az 01j beépitések nem okoznak jelentds valtozast.

A modositasokkal jelentOsen, pozitiv iranyban valtozik a kozlekedési szerkezet.

A human €és muszaki infrastruktura terén a modositas pozitiv iranyu valtozast jelent.

Az energiaellatés, ¢letmod, tarsadalom valtozasa pozitiv iranyu hatdsokat generalnak.

A bioldgiai aktivitasérték mutatd valtozasa pozitiv, novekvo.

A tervmodositds altal érintett, 3 ha-t meghaladé terlileteken a beépités és hasznalat a
314/2005.(X11.25.)Korm. r. rendelet 1. sz. melléklet (131., 140., 84 pontjai) szerinti
kornyezetvédelmi engedélyezési eljaras hatalya aléd tartozik. Ilyen teriiletek lehetnek a
3c.), 3d.).

A telepiilési kornyezetre gyakorolt kornyezeti hatdsok a tervezett fejlesztés miiszaki,
infrastrukturdlis és szabdlyozasi feltételei alapjdan nem mindsiilnek olyan
jelentdséglinek, amely kizarja a modositas megvalosulasat.

Osszességében a telepiilési kérnyezetre gyakorolt hatdsok jelentbségiiktdl fiiggetleniil
altalaban pozitiv hatasokat eredményeznek, uj, elore nem becsiilheto, vagy a megengedettnél
Jjelentbésebb kornyezeti kockdzatok bekovetkezése nem varhato! A hatas igy nem jelentos.

A tervmodositas természetvédelemre gyakorolt hatasa elviselheto, esetenként javito.
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3.6. Kornyezeti terhelhetdségi mutaté

A javasolt moédositasok alapjan jelentés mértékii, a kornyezeti allapotot veszélyeztetd
kornyezeti hatas bekdvetkezése a terv tavlatan til sem varhatd, nem prognosztizalhato.

gy a tervmodositas altal vazolt fejlesztések tovabbi természet-, és kornyezetvédelmi célu
vizsgalatot legfeljebb csak az el6z6 pontban felsorolt, a 314(2005.(XI1.25.)Korm. r. hatalya
ala tartoz6 tevékenységek, teriiletfelhasznalasok, illetve engedélyezések késébbi megjelenése
esetében, valamint a nagykalléi kiilon szintli csomopont (2¢c. mddositas) természetvédelmi
célu vizsgalataban tart/hat/ sziikségesnek.

A terv kovetkeztében a telepiilésszerkezeti terv a telepiilés terhelhetdségének hatarain beliil
marad, biztositva ezzel a kornyezeti kockazatok, a kornyezetterhelések szinten-tarthatd
szabalyozasat.

3.6.1. A varhato kornyezeti hatdsok rendelet szerinti értékelése

A vonatkozé rendeletben megadott szempontok alapjan a varhaté kornyezeti hatdsok az

alabbiak szerint értékelhetdk:

A kornyezeti hatasok a tervezett teriilethasznalatok megvalosulasa soran tekintendok
mértékadonak, allandonak és idoben hosszabb tavunak. A hatdsok a jelenlegi,
ismert mértékkel és  gyakorisaggal jelennek meg a  kornyezetben.
Kornyezetkarosito, irreverzibilis hatdssal nem kell szdmolni.

A hatasok mértéke szdmithatd hatasteriiletli, kozigazgatasi, vagy orszaghataron atterjedd
kockazattal jar6 hatdst nem jelentenek.

A teriilethasznalatbol eredéen nem varhaté sem kornyezeti kockdzatii hatas, sem a
terlilethasznalatbol eredd, az atlagos egészségi, baleseti és kornyezetbiztonsagi
viszonyokat fokozottabban veszélyeztetd, meghaladd hatas.

A kornyezethasznalatbdl eredden kijelenthetd, hogy a lakossag €és a természeti kdrnyezet
veszélyeztetése nagy biztonsaggal kizarhato. A hatasok igy nem veszélyeztetnek
védett tertiletet, létesitményt, vagy €l6lényt.

A fejlesztés és a megvalositds (mint azt a szerkezeti €s szabalyozasi terv is célként
fogalmazza meg) a telepiilési és természeti kornyezeti, gazdasigi ¢és
infrastrukturalis és geopolitikai helyzetének az élénkitését, javitasat célozzak.

3.7. A vizsgalt teriilet értéke, érzékenysége

- A teriilet szennyezddés érzékenységi vonatkozasaban a 7/2005.(II1.1.)KvVM r.-el
modositott 27/2004.(X11.25.)KvVM r. 1. sz. melléklete szerint fokozottan érzékeny
vizmindségi kategoriaba tartozik.

- A telepiilés teriiletének levegOkornyezeti 4allapota a tobbszor moddositott
4/2002.(X.7.)KvVM r. alapjan ,,az orszag tobbi teriilete” 10. zoénan beliil kén-dioxid,
szén-monoxid, nitrogén-dioxid és benzol vonatkozasidban, valamint PMig aren (As)
PMiy Kadmium cd) PMio wNikkee iy PMio olom by esetében ,F”, szilard (PM;o)
vonatkozéasdban ,,E”, PMiopenyajpiren (Bap) VONatkozasaban ,,.D”, talajkozeli 6zon
tekintetében ,,0-I"” zonacsoportba tartozik.

A teriileten a kornyezeti levegd megfeleld terhelhetdségi tartalékkal rendelkezik!
A teriiletre érvényesek a 3.1. fejezetben megadott orszdgos besoroldasok, mindségi értékek.

- Zajvédelmi szempontbol a teriilet a 27/2008.(X11.3.) KvVM-EiM e.r., illetve az MSZ-
13-111 , valamint a valamint a 284/2007.(X.29.)Korm. r. alkalmazédsa szerinti
zajterhelési hatarértékekkel, valamint helyi zajvédelmi rendelkezésekkel szabalyozott.

- A fejlesztési teriiletek ellathatok infrastrukturéval, bekapcsolhatok a telepiilési
gyljtdjarattal lefedett hulladékgytijtési rendszerbe.

- A szabalyozési tervben megadottakkal 0sszhangban az dvezetek konkrét kialakitasa,
telekalakitasa és engedélyezése soran el kell végezni a beépitéssel kozvetleniil érintett
teriilet 6rokségvédelmi felmérését, feltarasat, a beépithetd teriiletek lehatarolasat.

- A terv elhatarozésait a szabalyozasi terv is rogziti.
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4. Javasolt kornyezetvédelmi szempontu intézkedések, monitoring
A jelentésebb kornyezet-igénybevételii dvezet az un. nagykalloéi kiilon szintli csomoOpont
esetében léteslil. Amennyiben a feliiljar6 megvalosulhat, az azt jelenti, hogy a Natura

cre

5. Kozértheto osszefoglalo

A tervmoddositasok telepiilési kdrnyezetre gyakorolt hatasa (a lokalis kornyezeti alaphelyzet
valtozasatol eltekintve) a kiil-, és belteriilet vonatkozasadban altaldban nem mindsiilnek
jelentésnek.

A moédositasoknak gazdasagi, tdrsadalmi, telepiilés-, és természetvédelmi hatésai jelentdsek, a
telepiilés fejlodésében meghatarozoak, javitod hatastak.

A valtoztatasok lokalisan az adott telepiilési kornyezetben a megengedett mértékd,
kockazatok nélkiili kornyezetterhelésekkel valosithatok meg és tarthatok fenn.

A teriiletfelhasznalasra vonatkozoéan a jelen kornyezeti értékelést6l és a majdani
engedélyezési dokumentéciotol részletesebb (pl. a 314/2005.(XI1.25.)Korm. r. hatdlya aléd
tartozd) kornyezetvédelmi anyag készitése lehet indokolt.

A kornyezeti vizsgéalatot a jelenlegi szerkezeti terv teriiletfelhasznaldsi és szabalyozasi
kérdéseiben megjelend valtoztatas tette indokoltta.

A kornyezeti vizsgélat, illetve a kornyezeti értékelés anyaga feltarta a varhaté kornyezeti
hatasok mértékét, megalapozva ezzel a tervmoddositdas megvaldsitdsdnak jogszabalyi ¢€s
kornyezetvédelmi lehetOségét, feltételeit.

A kornyezeti vizsgalat a kornyezetvédelmi érdekeket szem elott tartva megfelelonek tartja a
szerkezeti €s szabalyozasi tervi célokat, azokat megfeleld részletességgel torekedett leirni és
mindsiteni.

A vérhato hatdsok tekintetében megoldhatatlan ellentmonddsokat nem talalt. Ahol a
modositas sziikségessége kérdéses volt, ott eldirta az adott helyzetnek megfeleld vizsgalat
igényét.

A terv Osszességében biztositja a fenntarthatd fejlodés gazdasagi, infrastruktaralis, telepiilési
¢s tarsadalmi feltételeit. Megfogalmazza a kornyezeti és természeti, Okologiai értékek,
valamint a felszini €s felszin alatti vizekkel vald hatékony gazdalkodas eszkozeit, céljait.

Osszességében a tervmdédositisok kornyezetre gyakorolt hatisa a megengedett értékeken
beliili terheléseket eredményezik. A 2/2005.(1.11.)Korm. rendelet alapjan készitett
kornyezeti vizsgalat, illetve kornyezeti értékelés a szerkezeti terv és szabdlyozdsi terv
kornyezetalakitasi alatamaszto munkarészét megalapozo anyaga.

A kornyezeti értékelés alapjan a teriiletre vonatkozo szerkezeti és szabdlyozdsi terv
mdodositasa elfogaddsra javasolt.

Megjegyzés!
A kornyezeti értékeléshez tartozd, szerkezeti €s szabdlyozasi tervlapokat, a bioldgiai

aktivitasérték szamitast a telepiilésrendezési tervdokumentacio tartalmazza!

Lévai Béla
kornyezetvédelmi szakértd
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