UJFEHERTO VAROS KEPVISELO-TESTULETENEK

11/2005. (V. 25.) VKT.
rendelete

az onkormdnyzati tulajdonban 1évo lakdsok és helyiségek bérletérdl
egyseges szerkezetbe foglalva az e rendeletet modosito 6/2006.(111.16.) VKT valamint a 29/2009.
(IX.29.) szamii rendelettel’

Ujfehértd Varos Onkorményzatanak Képvisel6-testiilete a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolo, tobbszor modositott és kiegészitett 1993. évi
LXXVIIL sz. torvény 3.§ (1) bekezdésében (tovabbiakban: Ltv.) kapott felhatalmazas alapjan eljarva a
lakasok bérletére és a lakbér megallapitdsara vonatkoz6é Onkormanyzati szabalyozéas korszerusitése,
valamint a piaci viszonyokhoz jobban igazodd Onkormanyzati lakasgazdalkodéas jogi feltételei
megteremtése céljabol az alabbi rendeletet alkotja

I. FEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK

A rendelet hatalya
1.8.

(1) A rendelet hatalya kiterjed Ujfehértdé Varos Onkormanyzatanak tulajdonaban 1év6 minden lakasra
¢s helyiségre —, fiiggetleniil a hasznalat modjatol és a hasznalat keletkezésének idépontjatol.

2.8.

(1) A Képviselotestiilet az Ltv-ben meghatarozott bérbeadoi jogok és kotelességek gyakorlasaval,
valamint az 6nkormanyzati lakasok és helyiségek vonatkozasaban a tulajdonosi - bérbeaddi -
jogok gyakorlasaval és a kotelezettségek teljesitésével a polgarmestert bizza meg, e
rendeletben meghatarozott kivételekkel.

(2) A megbizas kiterjed az 6nkormanyzati bérlakas és helyiségbérlettel kapcsolatos polgari peres
eljarasokban valdé képviseletre, valamint az Onkormanyzati illetve, vegyes tulajdonu
tarsashazakban az alapitdi jogok gyakorlasara, melyrdl sziikség szerint, de évente egyszer
beszamol a képviselo-testiiletnek.

3) A (2) bekezdésben meghatarozott alapitoi jogokat, a pénziigyi kotelezettségvallalasok soran az
idevonatkozd vagyont- €s kozbeszerzést szabdlyozd jogszabalyok elOirdsai szerint lehet
gyakorolni.

II. FEJEZET
AZ ONKORMANYZATI LAKASOK BERBE ADASA

3.§

(1) Az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakasok a bérbeadas jellege szerint:
a) Koltségalapon meghatarozott lakbérii bérlakasok,
b) Szocialis elhelyezés céljara szolgald bérlakasok,
c) sziikséglakasok.

(2) Az Onkormanyzat tulajdondban 1évé az (1) bekezdésben meghatarozott lakdsokat a rendelet
1.szamu fliggeléke tartalmazza.

(3) Az l.szamu fliggelékben meghatarozott dnkormanyzati bérlakast csak lakas céljara szabad
hasznositani, illetve hasznalni.

1A 6/2006. (IIL.16.) VKT rendelet hatalyba lépése: 2006. marcius 31.
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Az onkormanyzati - koltségalapon meghatarozott lakbérii lakasok - bérlakas bérbeadasanak
feltételei

4.§.

(1) A bérbeado az iiresen allo, illetve a varhatban megiiresed6 a koltségalapon meghatarozott
lakbérii bérlakasok bérleti jogat koteles hirdetmény utjan meghirdetni, tigy, hogy a megiiresedd
lakasok bérbeadasa folyamatos legyen.

(2) a hirdetménynek tartalmaznia kell:

a. A meghirdetett lakas miiszaki jellemz6it (szobaszam, alapteriilet, komfortfokozat),

b. A lakas telepiilésen és épiileten beliili fekvését, pontos cimét,

c. A lakas egyhavi lakbérének 0sszegét, a szolgaltatasi dijak Osszegét, a lakbéremelés
lehetdségét,

d. A bérleti szerz6dés idotartamat és egyéb szerzodési feltételeket,

e. A palyazat benyujtasanak helyét, hataridejét, modjat.

(3) A hirdetményt 30 napos idétartammal a Polgarmesteri Hivatal hirdetdtablajan kdzszemlére kell
tenni, ezen kiviil a felhivast helyi informacids lapban is meg kell jelentetni.

5.8

(1) A palyazo altal a hirdetményre vonatkozoan tett ajanlatnak tartalmaznia kell:

a) rangsorolva legfeljebb harom meghatarozott lakast, azok azonositasara szolgald adatokkal
egyitt,

b) az ajanlott lakbér dsszegét és az eldzetesen vallalt egydsszegli befizetésre vonatkozd ajanlatot,
amely minimum félévi, maximum 5 évi lakbérnek megfeleld dsszeg lehet,

c) apalyazo (-k) alapvetd személyazonositd adatait, lako-, illet6leg tartozkodasi helyét,

d) a palyazoval egyiittlakd és jogszerlien egyiitt koltozo személyek alapvetd személyazonositd
adatait, hozzatartozoi mindségét,

e) az egyiittkoltozok jovedelemigazolasat, amellyel a palyazo igazolja, hogy olyan jovedelemmel
rendelkezik 6, illetve a vele egyiittkoltozok, amely biztositja azt, hogy a lakbér Gsszege nem
haladja meg a nettd 6sszjovedelmiik 25 %-at.

(2) Aki valotlan adatok kozlésével, valos adatok elhallgatasédval, vagy mas modon a palyadzat
elbiralojat szandékosan megtéveszti, vagy tévedésben tartja, azt a palyazati eljarasbol ki kell zarni és 5
évig a palyazati eljarasban nem vehet részt.

6.§

(1) A beérkezett palyazatok, el6készitésével kapcsolatos feladatokat a Polgarmesteri Hivatal végzi,
amelynek soran megvizsgalja, hogy a palyazo eleget tett-e az ajanlat tételi feltételeknek.

(2) Az (1) bekezdés szerinti nyilvantartas adatainak kezelésére €s védelmére a Személyes adatok
védelmérdl, és a kozérdekl adatok nyilvanossagarol szolo 1992. évi LXIIL. tv. rendelkezései az
iranyadoak.

(3) Az eloékészitésével kapcsolatos feladatok ellatdsa soran a Polgarmesteri Hivatal - 5 napos
hataridével - hidnypoétlasra szolithatja fel, azon palyazot aki palyazatdban az ajanlat tételi
feltételeket hianyosan teljesitette.

(4) A nyilvantartasbol a személyes azonositd adatok nélkiil statisztikai célra adatok szolgaltathatok.

Koltségalapon meghatarozott lakbérii lakasok bérbeadasanak szabalyai

7.8

1)) A Polgarmester a Polgarmesteri Hivatal altal dontésre eldkészitett bérleti ajanlatok koziil - a
Pénziigyi Bizottsag elézetes véleménye alapjan - a szamara gazdasagilag legkedvezdbbet —
elozetesen vallalt leghosszabb egydsszegii befizetést, legmagasabb bérleti dijat - fogadja el.

(2) :

3) Amennyiben a palyazat nyertese visszalép, ugy a masodik helyen rangsorolt, ezen palyazé
visszalépése esetén a harmadik helyen rangsorolt palyazé szerzi meg a bérleti jogot.
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8.§

(1) Amennyiben a meghirdetett bérlakasra érvényes palyazat nem érkezett, - gy kiilon palyazati
eljaras lefolytatasa nélkiil - az a személy szerzi meg a bérleti jogot, aki ugyanazon épiiletben mas
lakésra palyazatot nytjtott be, amelyben a leghosszabb egydsszegli befizetést vallalja.

Szocialisan raszorultsag alapjan bérbe adhato lakasbérlet szabalyai

9.§

(1) Szocidlisan raszorultnak kell tekinteni azt a sajat lakéssal nem rendelkezd személyt, a vele egyiitt
koltozoket is figyelembe véve,

a) Akinek a csaladjaban a palyazati kiirast megel6zo egy év atlagaban megallapitott egy
fore jutd nettd jovedelme nem haladja meg az 6regségi nyugdij mindenkori legkisebb
0sszegét, egyediil all6 esetén a masfélszeresét.

b) Akinek a lakohaza, lakasa elemi kar vagy rendkiviili esemény miatt megsemmisiilt,
hasznalhatatlanna valt.

¢) °Aki a bérleti igény benyujtasakor, vagy a lakasba torténd bekoltdzéskor az orszag
teriiletén bekoltozhetd lakastulajdonnal, lakastulajdonon fennalld haszonélvezeti
joggal, egyéb hasznalati joggal, Tdiilével, tovabb beépithetd lakotelekkel,
udiilotelekkel nem rendelkezik, illetve nem rendelkezett, és

d) Aki a szocialis igazgatasrol és szocialis ellatasokrol szolo 1993. évi Il tv. 4.§ b)
pontja szerinti vagyonnal nem rendelkezik.

4(2) A bérl6 személyérdl a Tarsadalmi Kapcsolatok Bizottsaga véleménye alapjan a polgarmester dont.
3) Az igénylok koziil elsdbbséget élveznek, az alabbi sorrendben:

a) akik életveszélyes, vagy egészségre artalmas koriilmények kozott laknak,

b) akik onkormanyzati lakasbérleményt kivannak cserélni,

c) Zsufoltabb lakaskoriilmények kozott €16k,

d) Munkaképtelenek, stlyos egészségkarosodasban vagy testi fogyatékossagban

szenveddk,

e) Albérletben lakok.
(4) Nem kothet6 bérleti szerzodés azzal a szocialisan raszorult igényldvel,

a. Aki lakasbérleti jogarol pénzbeli térités ellenében a Bérbeado javara, vagy barmely
modon hozzatartozodja javara 5 éven beliil lemondott.

b. Aki bérleti ajanlataban olyan valotlan adatot kozol, amely jogosulatlan eldnyhoz
juttathatna.

III. FEJEZET
LAKASBERLETI JOGVISZONY LETREJOTTE
A bérleti szerzodés
10.§

(1) Onkormanyzati bérlakasokra csak hatdrozott idejii bérleti szerzédések kothetdk. A bérbeadas
id6tartama legfeljebb 5 év.

(2) A lakas bérlgjéil kijelolt személy(ek) az err6l szolo értesités (hatarozat, megallapodas,
jegyzokonyv, stb.) kézhezvételétdl szamitott 8 napon beliil koteles(ek) a bérbeadoval a
lakasbérleti szerzodést megkdtni.

(3) A bérleti szerz6dés — palyazati kiirds nélkiil - legfeljebb 5 évvel meghosszabbithato, feltéve, hogy
a kérelmez6 az e rendeletben foglalt jogosultsagi feltételeknek megfelel és azt a lejarat elétt 90
nappal irasban kéri. A feltételek fennallasat a bérbeadod vizsgalja, majd elbiralasra a kérelmet a
hataskorrel rendelkez6 szerv elé terjeszti.

11.§

(1) A bérleti szerzodésnek az Ltv.-ben kotelezoen eldirtakon tal tartalmaznia kell az alabbiakat:

A szdvegét modositotta: 6/ 2006. (111.16.) VKT rendelet 2.§-a
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a lakas azonosito adatait (cime, helyiségei, alapteriilete, komfortfokozata),

a lakasnak felhasznalas szerinti tipusat, a bérlet idotartamat,

bérld, bérlétarsak személyi adatait,

bérlovel egylittkoltozo személyek megnevezéseit, adatait,

lakbér 0sszegét és a vallalt egydsszegli befizetés idotartamat és dsszegét.

a bérbeado altal nyujtott kiilon szolgaltatdsra vonatkozo rendelkezéseket és

megfizetésiiknek modjat és idopontjat,

g. a lakas birtokba adasanak idOpontjat (az err6l készilt jegyzOkonyv és leltar a
szerzodés mellékletét képezik),

h. azt, hogy a bérleti szerz0désben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk az Ltv. és e
rendelet szabalyai az iranyaddak.

i. a bérleti szerzodés megsziinésekor a bérld koteles a bérleményt iires, tiszta,
rendeltetésszeri hasznalatra alkalmas allapotban a bérbe adonak visszaadni.

J. tarsashaz esetén a bérld nyilatkozata arrol, hogy magara és a vele egyiitt koltozOkre
nézve, elfogadja és betartja az alapito okiratban és az SZMSZ- ben leirtakat.

k. A bérl6 koteles a bérleti jogviszony id6tartamara az adott bérlakasra teljes kort
lakasbiztositast kotni.

. 2 honapot meghaladd tavollét esetén a bérld bejelentési és igazolasi kotelezettségét,
valamint a mulasztas jogkdvetkezményét.

m. ‘A lakason beliili munkak elvégzésérdl a bérbeado és a bérlé megallapodasat.

o Qa0 o

IV. FEJEZET
LAKASBERLETI JOGVISZONY TARTALMA
A felek jogai és kotelezettségei
12.§

(1) A bérbead6 a lakast a bérl részére tisztan, és rendeltetésszerti hasznalatra alkalmas allapotban adja
at, melyrdl jegyzokonyvet és leltarivet kell felvenni. A lakas atadasakor észlelt hibak és hianyossagok
megsziintetésérol a bérbeado koteles gondoskodni.

(1)

)
3)

(1)

2)

)

13.8

Vegyes, vagy Onkormanyzati tulajdonu tarsashazaknal feltjitasi, karbantartasi, &s
hibaelharitasi feladatok teljesitése soran a bérld koteles tobbi bérldtarssal egyiittmiikddni, a
lakokozosség altal meghatarozott médon és idépontban a kotelezettségének eleget tenni.

A bérl és a vele egyiittlakd személyek a lakast rendeltetésszeriien, a szerz6désnek
megfelel6en hasznalhatjak.

A bérleti jogviszony fennallasa alatt a bérld koteles életvitelszeriien a lakasban lakni.

A lakas atalakitasa, felujitasa, korszeriisitése
14.§

A bérleti jogviszony fennallasa alatt a bérbeado és a bérlé megallapodhat abban, hogy a bérl6 a
lakast atalakitja, felgjitja, vagy korszerisiti. A bérlének a munka megkezdése eldtt a bérbeadod
elézetes hozzajarulasat kell kérnie.

Amennyiben a bérl6 a lakast sajat koltségén, bérbeszamitasi igény nélkiil ugy alakitja at, vagy
korszerisiti, hogy ez altal a lakas alapteriilete, vagy komfort fokozata megvaltozik, akkor e
cimen a lakbér a bérleti jogviszony fennallasa alatt, illetve annak megsziinéséig nem
modosithato.

Ha a bérlé bérbeszamitassal kivanja a lakast feljitani, korszerdsiteni, - és ehhez a bérbeadd
hozzajarul, - akkor koteles a sziikséges épitéshatosagi engedélyeket beszerezni.

5 A szovegét kiegészitette: 6/2006.(I11.16.) VKT rendelet 4.§-a
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(4) A bérbeadd és a bérld megallapodasat irasba kell foglalni, melyben rogziteni kell, hogy a
felmertilt koltségek melyik felet, milyen aranyban terhelik, annak megfizetésének modjat és
idejét. Rendelkezni kell tovabba a megallapodasban a bérleti jogviszony megsziinésének esetére
is, a még vissza nem téritett beruhazasok megtéritésének modjarol is.

(5) A koltségalapu bérlakasok esetén nem adhatdé bérbeaddi hozzdjarulas, olyan jellegli
atalakitas(ok)hoz, mely az épiilet homlokzatanak vagy tetdszerkezetének megbontasaval jarna,
tovabba a mihold- vagy televizid vételére alkalmas berendezés, eszkoz, erkélyre vagy
homlokzatra torténd elhelyezéshez.

) V.FEJEZET
Onkormanyzati lakasok lakbérének megallapitasa
15.§

(1) Az onkorményzati lakas bérl6je a lakas hasznalatdért kiilon rendeletben meghatdrozott lakbért
kételes fizetni.
Lakbértamogatas
16.§

(1) Onkormanyzati tulajdonban 1év6 lakas bérldje kiilon rendeletben meghatarozott médon és
mértékben részesiilhet lakbértamogatasban.

Jogcimnélkiili lakashasznalat dijanak megallapitasa
17.§

(1) Az a személy, aki a lakast jogcim nélkill hasznalja, a jogcim nélkiili hasznalat kezdetétdl
hasznalati dijat koteles fizetni.

(2) °A jogcim nélkiili lakdshasznald — az ilyen lakashasznalat kezdetétdl szamitott 2 honap elteltét
kovetd naptdl a lakasbol valod kikoltdzésig — emelt hasznalati dijat akkor koteles fizetni, ha a
bérbeadonak e rendelet alapjan tett nyilatkozata, illetleg a Ltv. értelmében elhelyezésre nem
tarthat igényt.

(3) '°A hasznalati dij a jogcim nélkiili hasznalat kezdetétdl szamitott

a) 2 honap elteltéig a lakasra megallapitott lakbérrel azonos Gsszeg,

b) 2 honap eltelte utan tovabbi 2 honapon at a lakbér masfélszerese, kivéve az Ltv. 20.§.
(2) bekezdésében foglaltakat,

¢) 4 honap eltelte utan a lakbér kétszerese.

4) A (2) bekezdésben emlitett személy esetében a jogcim nélkiili lakashasznalat kezdetétol
szamitott 30 napon beliil bérbeado koteles a lakas kiiiritése irdnti peres eljarast meginditani.

VI. FEJEZET
Befogadas és a bérlotarsi jogviszony szabalyai
18.8.

(1) Az dnkormanyzati bérlakasok — kivéve a koltségalapu bérlakasokat - esetében a bérld, az
Ltv 21. § (2) bekezdésében meghatarozott személyeken kiviil a lakasba mast nem
fogadhat be.

2) Amennyiben a bérbeadd tudomasara jut, hogy a lakasban befogadottként mas személy is

lakik, a bérbeado koteles a bérldt felszolitani, a befogadott személy lakdshasznalatanak 8
napon beliili megsziintetésére. A hataridé eredménytelen elteltétél szamitott ujabb 8
napon beliil a bérbeado kdteles a szerzodést felmondani.
A bérlet ellenérzése
19.§

'A szdvegeét modositotta: 6/2006.(111.16.) VKT rendelet 8.§-a
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(1) "A bérbeado évente két alkalommal koteles a bérlé nyugalmanak zavarasa nélkiil a lakasban,
illetve a hozzatartozd helyiségben munkaidében, vagy elézetes egyeztetés alapjan mas
id6épontban ellendrzést végezni, az ellendrzésrdl jegyzékonyvet kell felvenni.

(2) A bérbeado ellendrzi, hogy a lakashasznalat soran a bérl6 betartja-e a torvény és ezen rendelet
eldirasait, valamint a bérleti szerzdédésben foglaltakat, kiilonos tekintettel a rendeltetésszerii
hasznalatra, a lakasban lakd személyek bentlakasanak jogcimére.

(3) Amennyiben a bérbeadd az ellendrzés soran a bérld részérdl a jogszabalyban foglalt vagy
szerzodésben vallalt 1ényeges kotelezettségének megszegését tapasztalja, vele szemben a torvény
24. § (1) bekezdése alapjan - figyelemmel a torvény 25. § (2) bekezdésére - felmondassal élhet.

Hozzajarulas tartasi szerzodéshez
20.§

(1) A bérl6 e rendelet hatalyba lépése eldtt hatarozatlan idére bérbe adott lakas esetében — a
lakasbérleti jog folytatdsa ellenében — a bérbeadd irasbeli hozzajarulasaval tartasi szerzddést
kothet.

(2) A Bérbeado a tartasi szerzodéshez valé hozzajarulast koteles megtagadni, ha:

a) Az eltartd 6nalld jovedelemmel nem rendelkezik, és nincs olyan hozzatartozoja, aki a
tartasi szerzodésbol rea harulo anyagi terhek viselését vallalja;

b) Az eltartd az egészségiigyi koriilmények alapjan a tartas teljesitésére nem képes;

c) A bérlo az életkora, illetdleg az egészségiigyi koriilményei alapjan tartasra nem
szorul;

d) A bérlo tartasarol jogerds birdi dontés, illetdleg érvényes tartasi szerzodés alapjan mas
személy gondoskodik;

e) A bérldvel a lakasban jogszeriien egyiitt lakd mas személy a bérlét eltartja.

Az albérlet
21.§

(1) A bérl6 a bérbe adott lakast vagy a lakas részét albérletbe nem adhatja.
(2) Az albérletbe adés olyan sulyos szerzodésszegésnek mindsiil, amely megalapozza a lakas térvény
24.§ (1) bekezdésének b) pontjaban foglalt felmondast.

VII. FEJEZET
LAKASBERLETI JOGVISZONY MEGSZUNESE

Lakasbérleti jogviszony kozos megegyezéssel torténo
megsziinésének esetei és feltételei
Lakasbérlet cserelakas biztositasa melletti megsziinése

22.§

(1) A hatarozatlan id6re sz6l6 lakasbérleti jogviszony kozés megegyezéssel masik lakas
bérbeadasa ¢és / vagy pénzbeni térités fizetése mellett barmikor megsziintethetd.

2) A bérbeado és a bérlo a hatarozatlan idejii lakasbérleti szerzodés kdzos megegyezéssel torténd
megszinésekor megallapodhatnak abban, hogy a bérbeado a bérlé elhelyezésére a jelenlegi
lakasa helyett masik bérlakast biztosit.

3) Ha a (2) bekezdés szerinti felajanlott lakas a bérld jelenlegi lakasanal alacsonyabb
komfortfokozata, vagy kisebb alapteriiletii (kevesebb szobaszamt és lakbérti), akkor a bérlét a
masik lakas bérbeadasa mellett, a két lakas kedvezményekkel szamitott éves lakbére kozotti
kiilonbozet 6tszorosének megfeleld pénzbeni térités illeti meg.

4) A bérbeadéi lakéscsere csak abban az esetben hajthatdo végre és fizethetd ki a kiilonbozet
szerinti pénzbeni térités, ha a bérld a lakasat rendeltetésszeri hasznélatra alkalmas allapotban
a bérbeadonak visszaadta.

5) Bérlonek jard pénzbeni téritésbol a lakasra fennallo tartozasokat le kell vonni.

A szévegét modositotta: 6/2006.(111.16.) VKT rendelet 10.§-a



(6)
(7

(1)

)

A pénzbeni térités nem fizetheto ki, ha a bérl kezdeményezi a lakéascserét.

Koltséglapti bérlakasok esetén, amennyiben a lakasbérleti jogviszony a bérldnek fel nem
rohatdo barmely okbdl meghitsul, megsziinik (bérlé haldla) a bérleti jogviszonyrdl a Ltv.
rendelkezései alapjan kell donteni. A bérldvel illetve 6rokdsével a le nem lakott bérleti dij
erejéig el kell szamolni.

Cserelakas nélkiili pénzbeni térités szabalyai
23.8

Amennyiben a bérld hatarozatlan idore szold lakasbérleti szerzédése kozos megegyezéssel,
illetve a bérbeado altal - az Ltv 26. § (6) bekezdésében foglalt okok miatt felmondassal - ugy
sziinik meg, hogy a bérld elhelyezésre tarthatna igényt, de e helyett pénzbeni téritést kér,
akkor a bérl6 a (2) bekezdés szerint megallapitott pénzbeni téritésre jogosult.

Pénzbeni térités mértéke - 6t évet meghaladd folyamatos lakasbérleti jogviszony esetén - az
éves lakbér:

- 12 szerese lakasépités esetén,

- 10 szerese lakasvasarlas esetén,

- 8 szorosa egyéb lakasmegoldas esetén.

(3) A pénzbeni térités nem fizetheto ki, ha a bérld kezdeményezi a bérleti jogviszony megszlintetését.

(1)
2)

3)
(4)

(1)

2)
3)

4)

Lakasbérleti jogviszony megsziinéséhez kapcsolodo
lakas atadasi szabalyok
24.§

A lakésbérleti jogviszony megsziinésekor a bérl6 a lakast iires, tiszta €s rendeltetésszerii
hasznéalatra alkalmas allapotban koteles a bérbeadonak visszaadni.

A bérbeadonak a lakas visszaadasakor meg kell allapitani, a lakas és a lakas berendezési és
felszerelési targyainak tényleges allapotat, illetve az esetleges hibakat, hianyossagokat és
megallapitasokat irdsba kell foglalni.

Bérlo a lakas bérét és koltségeit mindaddig kdteles megfizetni, amig a lakast az (1) bekezdés
szerinti allapotban a bérbeadonak vissza nem adta.

Ha a bérl6 a sajat koltségén - bérbeszamitas nélkiil - 1étesitett lakasberendezéseket a lakas
atadasakor leszereli, koteles az eredeti allapotot visszaallitani, vagy annak koltségét a
bérbeadonak megfizetni, illetve a rendeltetésszerli hasznalatot mas modon biztositani.

A bérlo halala esetén a lakas atadasara vonatkozo
rendelkezések
25.8

Ha a lakasbérleti jogviszony a bérld halala miatt szint meg, és nincs olyan személy, aki a
lakasbérleti jogviszonyt folytathatja, a bérbeado az 6rokost felhivja, hogy a lakasban maradt
hagyatéki targyakat az 6rokhagyoé halalat kdvetd 30 napon beliil szallitsa el a lakasbol.

A bérbead6 az 0rokost nem kotelezheti a bérlo altal elmulasztott karbantartasi és javitasi
munkak elvégzésére, illetve a kdltségek megtéritésére.

Ha az 6rokds a hagyatéki targyakat hataridoben nem szallitja el, azokat a bérbeadd - az
0rokos koltségére ¢és veszélyére -  raktarban, vagy arra alkalmas mas helyiségben
elhelyezheti. A hagyatéki targyakrol leltart kell felvenni, melynek egy példanyat lepecsételt
raktarban, helyiségben kell elhelyezni és az 6rokos részére egy példanyt at kell adni.

Ha az elhalt bérlonek lakbér és egyéb lakashasznalattal Osszefiiggd dij tartozasa van, a
bérbeado koteles hagyatéki teherként bejelenteni.

VIII. FEJEZET
SZUKSEGLAKAS
26.§

(1) A sziikséglakasok a bérbeado elhelyezési kotelezettségének teljesitésére szolgald félkomfortos,
vagy komfortnélkiili bérlakéasok.



IX. FEJEZET

HELYISEGBERLET SZABALYAI
A helyiségbérlet létrejotte
27. 8.

(1) Az onkormanyzat tulajdonaban allo6 megiiresedett nem lakascéljara szolgald helyiségeket, illetve
nem lakott lakas helyiségeket — hatarozott idejii — bérbeadas utjan kell hasznositani.

(2) A nem lakas cé€ljara szolgalo helyiségek bérletének 1étrejottére, a felek jogaira és kdtelezettségére,
valamint a bérlet megsziinésére - az alabbi eltérésekkel - a lakasbérlet szabélyait kell
értelemszertien alkalmazni.

(3) A helyiségbérleti jogviszonyt a bérbeadd €s a bérld irasban megkotdtt szerz6dése hozza 1étre. A
szerzodést hatarozott - legfeljebb 5 évig tarté - idore, illetve valamely feltétel bekovetkezéséig
lehet megkotni.

(4) A fizetendd helyiségbérben a szerz6déskotéskor kell megallapodni.

(5) A bérleti dij megallapitasanal a Képvisel6testiilet altal megallapitott Gvezeti besorolast kell alapul
venni.

(6) A bérbeado évente egy alkalommal jogosult a bérleti dijat feliilvizsgalni és - a piaci viszonyoknak
megfeleld - a helyiségbérleti szerzédés kozos megegyezéssel torténd modositasat kezdeményezni.

1228, §

A Polgarmesteri Hivatal a helyiségbérleti igényeket nyilvantartasba veszi €s az igény benyujtasanak
idérendje alapjan kialakult sorrend szerint a Pénziligyi Bizottsag véleményezi a bérlemény —
igényl6lapon megjeldlt — hasznédlatanak moddjat, idejét és bérleti dijat, amelynek alapjan a
Polgéarmester dont a bérld személyére vonatkozdan.

A felek jogai és kotelezettségei
29.§

(1) A helyiség atadasaval, rendeltetésszeri hasznalataval, karbantartasaval, feltijitasaval, tovabba
a helyiség visszaadasaval kapcsolatban a felek megallapodasa és a Ptk. rendelkezései az
iranyado.

2) Ha a felek masként nem 4allapodnak meg, a bérbeadd koteles a helyiséget a bérleti
szerzodésben megjeldlt idépontban, annak megfeleld allapotban és felszereltséggel a bérlonek
atadni.

3) A bérbeado a bérlet fennallasa alatt a helyiséggel Osszefiiggd jogszabalyban meghatarozott,
illetve a szerzddésben vallalt kotelezettségeiért helytallni koteles.

4) A bérbeadd koteles gondoskodni az épiilet egészére kiterjedd allagmegovasi, felujitasi és
karbantartasi munkakrol,

30.§

D A bérleti jogviszony fennallasa alatt a bérld koteles gondoskodni a helyiségben folytatott
tevékenység végzése soran keletkezett kommunalis hulladék elszallitasarol.

2) A bérlé a helyiségben épitési (bontasi, atalakitasi) munkat a bérbeadd és - az épitésiigyi
jogszabalyban meghatarozott esetekben - az épitésiigyi hatosag engedélyével végezhet.

31.§
A bérl6 a bérelt helyiséget tovabbi bérbeadas tutjan nem hasznosithatja.

A hasznositas egyéb szabalyai
32.§

2 Modositotta: a 29/2009. (IX.29.) rendelet 9.§.-a. Hatalyba 1ép: 2009. szeptember 29.




(1) Ha a bérl6 altal alapitott, vagy a bérld tagsagaval mikodo gazdasagi tarsasag kivanja hasznalni a
helyiséget, a bérld koteles azt a bérbeadonak bejelenteni.

(2) A bérl6 tagsagi viszonyanak megsziinésével a gazdasagi tarsasadg helyiség hasznalati joga is
megszlinik.

(3) A helyiség bérleti joga nem apportalhato.

33.§

(1) A bérlo koteles elzetesen bejelenteni, hogy milyen tevékenységet kivan a helyiségben folytatni.

(2) Ha a bérl6 a kozbiztonsagot, a kozerkolcsot veszélyeztetd, a lakossag nyugalmat zavard
tevékenységet folytat a helyiségben, a bérbeadd a tevékenység megsziintetésére szold eldzetes
felhivas eredménytelensége esetén jogosult a bérleti szerzodést felmondani.

(3) A bérlo koteles a helyiség miiszaki allapotaban tervezett valtozast a bérbeaddnak haladéktalanul
bejelenteni. Az ¢€pitési engedélyhez kotott miszaki atalakitast csak a bérbeadd eldzetes
hozzajarulaséaval lehet végezni.

(4) Az épiilet felujitasaval kapcsolatos - bérbeadod altal végzett-munkalatok ideje alatt a bérld bérleti
jogviszonya sziinetel. Amennyiben a felgjitas soran megvaltozik a helyiség alapteriilete,
beosztasa és jellege a bérbeadd koteles kezdeményezni a bérleti szerz6dés modositasat.

(5) Ahol az Ltv illetve az oOnkormanyzati rendelet a helyiség hasznositasahoz a bérbeadd
hozzajarulasat irja eld, a hozzajarulas irasbeli nyilatkozattal torténik. Hozzajarulas hianyaban az
engedélyhez kotott cselekmény nem gyakorolhato, illetve tevékenység nem végezheto.

(6) A bérl6 a bérbeadd hozzajarulasat irasban koteles megkérni, s ha ezt elmulasztja a bérbeado a
mulasztas tudomasara jutasatoél szamitott 8 napon beliill koteles a bérlét az hozzajarulas
megkérésére felhivni. Ha a felhivas eredménytelen marad, a bérbeadd a bérleti szerzodés
felmondasat kezdeményezheti._

Jogcim nélkiili hasznalat
34.§

(1) A helyiséget jogcim nélkiili hasznalé a jogosult (bérbeadd) felszolitasatol szamitott 15 napon
beliil koteles a helyiséget kiiiriteni és visszaadni.

(2) A jogcim nélkiili hasznalat kezdetétl a jogosult részére - a hasznalat ellenértékeként az
egyébként fizetendd bérleti dijnak megfeleld 6sszegli - hasznalati dijat koteles fizetni.

3) BHa jogcim nélkiili hasznald, az (1) bekezdésben foglaltaknak nem tesz eleget, akkor a
hasznalati dij mértéke 2 honap elteltével a bérleti dij kétszerese egy év elteltével a
haromszorosara emelkedik.

VII. FEJEZET
ZARO ES ERTELMEZO RENDELKEZESEK
35.8

(1) E rendelet a kihirdetés napjan 1ép hatalyba, ezzel egyidejlileg hatalyat veszti az dnkormanyzati
tulajdonban 1év6 lakasok bérbeadasanak feltételeirdl szo616 29/2003. (X11.30) VKT szamu rendelet.

(2) A rendelet 3.§ (4) bekezdése szerint torténd bérleti jog ellenében atadott ingatlanok
hasznositasabol szarmazo6 bevételeknek, elsdsorban fedeznie kell, az érintett bérlakas tizemeltetésével,
fenntartasaval és feltjitasaval kapcsolatos dnkormanyzati raforditasokat.

(3) A rendelet kihirdetésével egyidejiileg a lakascélu tamogatasok helyi rendszerérdl szold 4/2003.
(I1.13.) VKT rendelet valamint az azt modositdo 10/2004. (V.13.) VKT. rendelet hatalyat veszti.

'“(4) Ez a rendelet a belsd piaci szolgaltatasokrol szol6 Eurdpai Parlament és a Tandcs 2006/123/EK
iranyelvnek valé megfelelést szolgalja.

Ertelmez6 rendelkezések

¥ A szdvegét modositotta: 6/2006.(111.16.) VKT rendelet 11.§-a
4 Kiegészitette: a 29/2009. (IX.29.) szdmu rendelet 10.§.-a. Hatalyba 1ép: 2009. szeptember 29.



36.8.
(1) E rendelet alkalmazasaban

a. csalad: egy haztartdsban életvitelszertien egyiittlakd kozeli hozzatartozok.

b. egylittkolt6z06: a kérelmezd és kozeli hozzatartozoja, aki a bérlendd lakasba koltozik.

c. egyediilallo: az a személy, aki egyszemélyes haztartasban lakik.

d. kozeli hozzatartozo: hazastars, €lettars, egyenesagbeli rokon, az drokbefogadott-, a mostoha-,
és neveltgyermek, az 6rokbefogadd-, a mostoha-, és neveldsziilo.

e. jovedelem: a szocialis igazgatasrdl és szocialis ellatasokrol szolo 1993. évi III. térvény 4. §.
(1) bekezdés a. pontjaban meghatarozott jovedelem.

f. idoskortak: 65.¢életéviiket betoltott személyek

Nagy Sandor s.k. dr. Matyas B. Szabolcs s.k.
polgiarmester jegyzo
A rendeletet kihirdettem:
Ujfehérto, 2005. majus 25-én.
dr. Matyas B. Szaboles s.k.

jegyzé

A rendelet egységes szerkezetbe foglalasanak feliilvizsgalati idopontja: 2009. oktober 14.

dr. Matyas B. Szabolcs
jegyzé

11/2005. (V.25.) VKT rendelet fiiggeléke
Onkormainyzati tulajdonban 1évé lakasok

I. koltségalapon, piaci feltételekkel bérbe adhaté lakasok:
Vasvari P. u. 1. 55 db.

I1. Szocialis raszorultsag alapjan bérbe adhaté lakasok:
Boszorményi ut 24. 1 db.
Szent Istvan ut 54. 3 db.

III. Sziikséglakasok:
Szent Istvan ut 54. 1 db.
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