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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Ujfehérto Varos Jegyzje
4244 Ujfehért6, Szent Istvan ut 10.

OTP Faktoring Koveteléskezeld Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 53-2016-0745),

Gazdicska Laszléné ados ellen az alapiigyben a végrehajtast a(z) NYIREGYHAZI VAROSI Birosig 0234/2005 szammi hatarozata
alapjan a(z) NYIREGYHAZI VAROSI Birésig a(z) Vh.02307 szamon kiallitott végrehajthat6 okirattal rendelte el,Kélesén cimen
fennall6 2 748 173 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant indult és alabb felsorolt végrehajtasi ligyekben, valamint

Gazdacska Laszl6 ados ellen indult alabb felsorolt végrehajtasi ligy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek)
behajtasa érdekében ados(ok) tulajdonaban all6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szol6 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht.)
159.§. (4) bekezdése alapjan arverést tlizok ki. Az arverés kitlizésére a korabban kozzétett folyamatos arverezés iranti hirdetményre
vételi ajanlatot tevo arverezé felhasznaloi nevének és jelszavanak aktivalasaval, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak
szerint keriilt sor. A Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az elsG arverésre vonatkozo szabalyokat kell
alkalmazni.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:
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Kincstari Vagyoni Igazgatosag Sz.Sz.B.M.Ig. Gazdacska Laszloné 052.V.0528/2006 tartozas 2 000 000 Ft
Ujfehérté Varos Onkorméanyzata Gazdacska Laszloné 052.V.0296/2006 lakastamogatas 400 000 Ft
EOS Faktor Magyarorszag Zrt Gazdacska Laszloné 0141.V0007/2018 57 923 Ft
EOS Faktor Magyarorszag Zrt Gazdacska Laszloné 0141.V.0056/2019 125 324 Ft
INTRUM ZRT. Gazdacska Laszloné 0141.V.1024/2019 156 161 Ft
EOS Faktor Magyarorszag Zrt Gazdacska Laszloné 0141.V,.1584/2017 182 191 Ft
MKK Magyar Koveteléskezel6 Zartkoriien Gazdacska Laszloné 0141.V.0963/2019 42 644 Ft
Miikodd Részvénytarsasag

MKK Magyar Kéveteléskezelé Zartkoériien Gazdacska Laszloné 0141.V.0351/2020 91 552 Ft
Miik6doé Részvénytarsasag

INTRUM ZRT. Gazdacska Laszloné 0141.V.0438/2021 66 703 Ft
MKK Magyar Koveteléskezelé Zartkoriien Gazdacska Laszloné 0141.V.0859/2025 211 118 Ft
Miikddd Részvénytarsasig

PSS Credit Pénziigyi Zrt Gazdacska Laszloné 0141.V.0981/2025 413 464 Ft
OTP Faktoring Kéveteléskezeld Zrt. Gazdacska Laszlo 052.V.0342/2005 kolcson 2748 173 Ft

(630-4400-014420)

cime: 4244 U'feherto, Trombitas utca 22. megnevezese Kivett beépitetlen teriilet,

fekvése: UJFEHERTO BELTERULET, helyrajn szama: 4014/2.

tulajdoni hanyad: 1/2 + 1/2 (1/1),
jellege: nem lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzo tulajdonsagai: Az ingatlan-nyilvantartas adatai alapjin 934 m2 ésszteriileti, kivett beépitetlen

teriiletként nyilvantartott ingatlan.

Az ingatlan becsértéke az adé-és értékbizonyitvanyban meghatarozottak alapjan, az akkori allapotnak megfeleléen keriilt

megallapitasra.

Az ingatlan minden jog torolheto (tehermentes), bekoltozhetden keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke az ado-€s értékbizonyitvanyban meghatarozottak alapjan, az akkori allapotnak megfelelden keriilt
megallapitasra, mely adatok és a kép tajékoztato jellegtiek.

Végrehajto tajékoztatja az ajanlatteviket, hogy az illetékes vizikdzmii-szolgaltatd tud informAciot adni arra vonatkozdan, hogy a targyi
felhasznalasi helyre vonatkozoan korabbi kozszolgaltatasi szerz6dés alapjan rendezetlen kovetelése all-e fenn, illetve a
vizikdzmil-szolgaltatas korlatozasra vagy felfiiggesztésre keriilt-e a vizikdzmii-szolgéltatasrol sz616 2011. évi CCIX. térvény 51. § és 58



§ alapjan. Amennyiben a vizikézmii-szolgaltatas korlatozasra vagy felfiiggesztésre keriilt, a vizikdzmii-szolgéltaté csak akkor fog
szerzédést kotni a vevdvel, ha a fogyasztasi helyen fennallo tartozas kifizetésre keriilt. Végrehajtonak erre vonatkozé informicié nem
all rendelkezésére.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi dra: 4 150 000 Ft,
arverési elleg: 415 000 Ft,
licitkuszob 83 000 Ft

......

illetve a szakaszok kezdd és befejezd id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 68800099-11069502.

Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant Kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) eldre egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni.

Vételi aidnlattétel idétartama: 2026.09.25.-t61 2026.11.24. 16:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajinlat dsszege:
1. szakasz 2026.09.25. 2026.10.15. 16:00 3735 000 Ft.
2. szakasz 2026.10.15. 16:00 2026.11.04. 16:00 2 905 000 Ft.
3. szakasz 2026.11.04. 16:00 2026.11.24. 16:00 2 075 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsd vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatarozott minimal 4ron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezédik, nem nyilik meg a kovetkezd
szakasz. Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjin automatikusan lezarasra
keriil, tovabbi ajanlat, licit nem teheté! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez8dését megel6z6 6t percen beliil djabb vételi ajanlat
érkezik az arverés adott szakasza a vételi ajanlattételtél szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének
idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezaras id6pontjat, azt, hogy az arverési
hirdetmény a kozzétételi idétartam hany szazalékaban volt elérhetd a felhasznalok szamara, és azt a kezd6 és befejez6 idSpontot, melyek kozott a
hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznalok szamara

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIIL. t6rvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési onkormanyzatnak
arverésen gyakorolhatd elarverezési joga van. A Polgéri Térvénykonyvrdl szolé 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az elovasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivén eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizérélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elGterjesztve igazolhatja. Az
4rverezés sordn a kilonboz6 jogszabalyokon alapulé eldarverezési jogok kozoétt sorrend és rangsor mem érvényesiil. Ha az arverésen tobb
eldarverezésre jogosult vesz részt és az egyikilk a legmagasabb osszegfi, érvényes vételi ajanlat vonatkozésiban gyakorolja eldarverezési jogat, a
t5bbi eldarverezésre jogosult ugyanezen bsszegii vételi ajanlat vonatkozasaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb 6sszegii
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzé Wj tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéntartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozéséban a végrehajto
feleldssége kizart illetve a végrehaijto felelésségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran
az eljaré végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvéantartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az rverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthaté.

Az eljaro végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasdba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten tijékoztaté jellegi, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A felt6ltott képfelvétellel kapcsolatos
valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiiz8dik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtd! eltérhet. Az
ingatlan megtekmtese és szemrevételezése a licitalo feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalo és arverési vevd terhére esik. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett illetve a rendszerben
kozzétett adatok valodisagaért a regisztralt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési
hirdetményekben és arverésekrél szolo egyéb tajékoztatdsokban az arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontargy tulajdonségainak teljes koril ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki
allapotaért, minéségéért, tovabba a vagyontargy felhasznalo altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt felelsséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajtonil
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - tobb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyité erejii maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, agy a vételi ajanlattételi idotartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan id6pontig kell teljesiteni, hogy a4z Iegéré végrehajto a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.



Tajékoztatom az érdeklédoket/arverezdket, hogy a fenti birésagi végrehajtds Gtjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni héanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott kveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kdvetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztési helyen esetlegesen fennallé koveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé
arverési vevén is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehajto kifejezetten felhivja az drverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérdl vagy
korlatozasarol nincs tudomasa. Ettdl fliggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozésaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos,
mint lakossagi felhasznalé a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolé 58/2013. (11.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb agazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasiban fennalld
dijtartozasanak, valamint a korldtozds feloldaséval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitasaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet
koteles igazolni a vizmii-szolgaltatoé felé.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartisiban vald kozzétételérél. Az arverés
kozhirré tételéhez fliz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétél a licitnaplo lezarasdig torténé kozzétételhez (kozzétételi idétartam)
fiz6dik. Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idétartam 10%-4t meghalado
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa nvilvanos. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idotartama alatt, elektronikus diton, a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar éltal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverez6i
minSségben torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartasiba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt
felhasznaléi nevének és jelszavanak megadasaval. Az arverezok elektronikus nyilvantartasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként térténd hasznalatinak feltételeit rogzité felhasznalasi szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverez8k elektronikus nyilvantartdsiba torténd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazolasira szolgalé iratok
bemutatésa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nall6 birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivané felhasznalé mar szerepel az arverezok nyilvantartasaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelézden legalabb 3
munkanappal megel6zéen elSterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténé hasznalatahoz
sziikséges felhasznaloi nevet és jelszot az eljar6 végrehajto aktivalja amennyiben az arverez az ingatlan kikialtasi dra 10%-anak megfeleld arverési
eléleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy atutaltaa MBH Bank Nyrt., 68800099-11069502 szamii végrehajtoi letéti szamléra és az eldleg a
letéti szdmlan jovéirdsra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezdként torténd
hasznélatahoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalds utan, az
arverezd, az rveréshez tartozo licitnapl6 lezérasig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavénak, valamint a vételi ajanlat Gsszegének megadasaval
elektronikus uton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kdzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb
meghatarozott licitkiiszob dsszegével az el6z6leg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tev drverezé vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthet6 az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapl6 lezarasanak id6pontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevd arverezot, mint arverési vevét a végrehaito felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyz6konyv alairasa céljabol a végrehajto irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, ellegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételdrat az drverési jegyzokonyv alairisanak napjatol
- ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy 4tutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjed6 halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb dsszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az els6 arverés sikertelenségének megallapitisat kovetd 30 napon beliil méasodik arverést
kell tartani. A masodik arverésre az els6 arverésre vonatkozo szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté drverezd nem
arverezhet. Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszt6 arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilonbozetet a mulaszté arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére
kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapl6 lezérasat kévetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartasabol az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésr6l (az arverezokre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattéte] feltételei és
tartama, a vételar megfizetése, ismételt drverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartasaban elérheték a https://arveres. mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megéllapitasa iranti kérelem beérkezését koveté munkanapon a végrehajté torli az ingatlan
folyamatos arverezése irnti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték ismételt megallapitasatol —
végrehajtasi kifogas eloterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birésagi hatarozat kézhezvételétsl — szamitott 30 napon beliil
pedig kdzzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos arverezés iranti ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének
id8pontjaban az arverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajto az arverés befejezését kovetden sikertelen arverés esetén intézkedik a
becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megallapitasa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtdsrol szol6 1994. évi LIII térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtdsi eljards szabalyait és az
eldterjeszt6 jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstSl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet
elé. A kifogast a végrehajtonal kell benyijtani a végrehajtist foganatosité birésagnak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIII. torvény (Itv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjin a Birésdgi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kozvetlen banki
dtutaldssal az illetékes birésdg eljardsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutalisi megbizds (birésigon rendszeresitett ,sdarga csekk”)
haszndlataval fizethet meg.

Hatésﬁg'hfelhivés



L

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem
az illetékes Polgirmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t,
hogy a birésagok kézponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdet6tablajan a vételi ajanlattétel
idétartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utin térolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi
hatésagot, hogy az arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.

Nyiregyhaza, 2026.09.03.

dr. Szoboszlai Balazs
6nall6 birdsagi végrehajto-helyettes
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