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INTRUM Zrt, végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 8268600029980 _VH),

Csipkés Tiborné adés ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kdvetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdonaban allé ingatlanra a birdsdgi végrehajtasrol sz6lé 1994.évi LIL térvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmeében drverést tlizok ki.

Az alapligyben a végrehajtst dr. Nyilas Margit kézj. 33014/(¥31362/2024/3 szamil hatarozata alapjan dr. Nyilas Margit kozj. a(z)
33014/(¥70048/2025/2 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, KOLCSONSZERZODES cimen fennalls 158 157 Ft
fokdvetelés és jarulékai behajtasa irdnt.

Taovabbi végrehajtasi ligyek:
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MKK Magyar Koveteléskezelo Zrt. Csipkes Tiborné 372.V.0989/2010 kélesontartozasbol eredd tant 737 231 Fr
(DBUBI10011231)

OTP Faktoring Zrt Csipkés Tiborné 372.V.1144/2016 KOLCSONSZERZODES 187 621 Ft

(212520 268047/ 98335279/
OU-BP-FK-08-532)

INTRUM Zrt. Csipkés Tiborné 372.V.1809/2019 BANKKARTYA/MITELKARTY 183 369 Ft
(8334000004090 VH) A SZERZODES

EOS Faktor Zrt. Csipkes Tiborné 372.V.2100:2021 KOZUZEMI SZERZODES 575 153 Fi
(F10534051 1002695884 20210825 2)

EOS Faktor Zrt. Csipkés Tiborné 372.V.0316/2026 TAVKOZLES! 108 085 Ft
{FLIRT7741 21036963 20260121 2) SZOLGALTATASI SZERZODES

cime: 4244 Ujfehérté, Budai Antal utca 46., megnevezése: Kivett lakéhaz, udvar,
fekvése: Ujfehérts belteriilet, helyrajzi szama: 3190.

tulajdoni hanyad: 120/480,

jellege: lakdingatlan,

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsdgai:-, alapteriilete: 2193 m2, lakas: kb 70 m2, allapota: kizepes., -
Az ingatlan koézérdekii hasznalati joggal terhelten, bekbltozhetden keriil drverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: § 500 000 Ft,

arverési elleg: 550 000 Fy,

licitkiiszob: 110 000 Ft.

Az arverés elso, masodik illetve harmadik szakaszaban 1ehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek &sszegeit illetve
a szakaszok kezd6 és befejezd idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszimla szama: OTP Eszak-keleti r., Nyiregyhaza, 11744003-21033108.

Az Atutaldsi megbizdson kozleményként minden esctben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot €s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant Kiilsd szemrevételezéssel birmikor, beliilrél pedig kozwetleniil a tulajdonossal (bentlakdval) elire egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Bir6sagi Végrehajtoi Kar altal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:
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Kezdd idGpont: Befejezi Legalacsonyabb vételi
idopont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2026.10.02. 2026.10.22. 15:00 4 950 000 Ft.
2. szakasz 2026.10.22. 15:00 2026.11.11. 15:00 3 850 000 Ft.
3. szakasz 2026.11.11. 15:00 2026.12.01. 15:00 2 750000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlanételi idotartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden kerilnek
meghatarozisra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adolt szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal dron vagy afolstt érkezell-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezbdik, nem nyilik meg a kévetkezd szakasz.
Tijékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezodik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) ponya alapjan automatikusan lezirisra kerill, tovabbi
ajanlat, licit nem 1ehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezddéset megeldzé 6t percen belill ujabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlatiételtd] szamitott 61 perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idSpontjiban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kiizzéteszi abban a lezéras idopontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kézzétételi idétartam
hany szizalékaban volt elérhetd a felhasznalok szémdra, és azt a kezdd és befejezd idbpontot, melyek kdzott a hirdetmény nem volt elérheto a
felhasznalok szdmara

A lakéingatlanra a lakisok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésikre vonatkozé egyes szabalyokrol szolé 1993, evi LXXVIIL. térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallisa esetén — ha bekdltozhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilés: onkorminyzatnak arverésen
gyakorolhaté eldrverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrél szolo 2013, évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (3) bekezdése alapjin a
tulajdonostars az elvasarlasi jogot végrehajiasi rverés esetén is gyakorolhatja, amit elarverezést jognak kell tekinteni Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizardlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elbterjeszive igazolhatja. Az arverezés
soran a killénbéz jogszabalyokon alapulé eldirverezési jogok kdzdtt sorrend és rangsor nem érvényesul. Ha az arverésen 19bb eldirverezésre Jjogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb dsszegii, érvényes vételi ajinlat vonatkozasaban gyakorolja eldarverezesi jogat, a 16bbi eldarverezésre Jjogosult
ugyanezen dsszegil vételi ajanlat vonatkozasaban ¢lédrverezési jogot nem gyakorolhat, kizirolag magasabb Osszegii vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant mepszerz6 1j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht, 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartasba be nem jegyzert torvényen alapuld haszonélvezeti jog venatkozisiban a végrehajtod
felelGssége kizart illetve a végrehajtd feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre kerul, hogy a végrehajtisi eljards lefolytatsa soran az
eljird végrehajtonak hivatalos tudomasa nines az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett tdrvényen alapulé haszonélvezeti joglok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan tcherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kovetGen thrlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) lial timasztott esetleges peresitett vagy peren kivilli igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljiré végrehaijto kifejezetten felhivia a licualok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvintartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltolton
képfelvétel kifejezelten thjékoztatd jellegis, mely 1ényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltdu képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizirt, és a képfelvételekhez jogkGvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valds természetbeni dllapota a keépfelveteltdl elierhet. Az mgatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitald felelosségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalo és arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. ponya alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kdzzétett adatok valddisagiért a
regisztralt felhaszndlok tartoznak feleldsséggel. A fethasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és drverésekrdl
52016 egyéb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korii
ismertelését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajto vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miszaki allapotaért, minGségéén, tovabba a vagyontargy
felhasznald altal nem észlelt hibdiért, hidnyossagaiért villait feleldsséget.

Tijékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetrnényen feltiintetett valamennyi kivetelést és jarulekait kizardlag eljéré végrehajtonal megfizeti
vagy a kivetelés jogosultja - tobb kévetelés esetén valamennyi jogosult egyiitiesen — a teljesitést személyesen vagy legalibb teljes bizonyitd erejii
maganokiratial bejelenti(k) illetoleg kéri(k) az arverés elhalasziasat, tovabba a vegrehajtasi eljaras{ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idétartam vége elStt a végrehajto a licitnapldt lezatja és ezzel az ingatlan elirverezésére nem kerul sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnaplé lezarisa érdekében érdemben intezkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklddiket/drverezoket, hogy a fenti birésagi végrehajids utjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléscken felil a végrehajionak egyéb kovetelésrol nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgdltatok azonban a
fogyaszidsi helyen esetlegesen fennalld koveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kivil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarisban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljir végrehajto kifejezetten felhivia az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant erinté vizeni-szolgaltatas felfiiggesziésérd! vagy korlatozasardl
nincs tudomasa. Eité] fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmi-szolgdlatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalé a vizmii-szolgaltatasrol szolé 2011, évi CCIX, térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisarol szolo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasdban fennallé dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszadllitasaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezéset lehet koteles igazolni a vizmil-szolgdltato
fele

A Vhi. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasiban valo kozzétételérol. Az arverés
kézhirré 1ételéhez fizédd jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétol a licitnaplo lezarasdig toriénd kozzétételhez (kdzzétételi idblartam) flizbdik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvintartdsa a kdzzéiételi dStartam 10%-at meghalado
idotartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az ingatlanra vételi ajanlatol a vetell ajanlattétel |d0lartama alatt, elektromkus uton, a Magyar Birosagi Vegrchajlm Kar altal milkddtetett
hitps://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges drverezbi
mindségben 15rténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznalo jogosult az e celbol megillapitott &s aktivalt felhaszndioi
nevének és jelszavanak megadasaval. Az drverezok elektronikus nyilvantartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer Arverezoként torténd hasznalatanak feliételeit rogzitd felhaszndlasi szabalyzatban foglaltakat clfogadta. Az drverezdk
elekironikus nyilvantartisaba 16rténd bejegyzés €s az adatvillozas bejegyzése az drverezO adatainak igazoldsira szolgild iratok bemutatasa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birdsagi illetve torvényszéki végrehajtondl kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kiviné felhaszndlo mar szerepel az arverezék nyilvintartasban, akkor 5/ arverés szakaszainak befejezését megeldzéen legalabb 3 munkanappal



megelézéen elbterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elekironikus Arverési Rendszer arverezoként t6rténd haszndlatihoz sziikséges fethasznaloi
nevet és jelszot az eljaro végrehajto aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikidltasi ara 10%-dnak megfeleld arverési elSleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Eszak-keleti r.. Nyiregyhaza, 11744003-21033108 szimu végrehajtoi letéti szdmlara és az eléleg a letéti szamlan
jovairasra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kiotou, az elektronikus drverési rendszer drverezokent torténd hasznalatdhoz az is
sziikséges. hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalisi kerelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivdlas utan, az drverezd, az arveréshez
tartozo licitnaplo lezarasaig az aktuvalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamunt a véteh ajanlat dsszegének megadasaval elektronikus uUton veteli
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automalikusan régziti, és egyidejiileg kdzzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kézzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatirozott
hcitkiiszob Gsszegével az eldzdleg kozzétett veteli ajanlatot. Az ajanlatot tevé drverezd vétel ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaolé nvilvinos és diimentesen megtekintheté az Blektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplo lezardsanak idSpontjiban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverezdt, mint drverés) vevot a vegrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv aldirdsa céljabol a végrehajto iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulaszija, eldlegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv aldirasanak napjatdl -
ha pedig az arverést jogorvoslattal imadtak meg, a jogorvoslatot elbirdld hatirozat rendelkezése szerint annak jogerore emelkedeséiol - szamitott 15
napon belil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszt.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hdnapig tefjedo halasztdst adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy mas fontos koriilmeény
indokoltta teszi,
Ha az drverési vevé az arverési vételarat nem fizette meg az elsd drverés sikertelenségenek megallapitasat kovetd 30 napon beliil masedik drverést kell
tartani. A masedik arverésre az elsd drverésre vonatkozd szabdlyok az irfnyaddk azzal, hogy a vételir megfizetését elmulasztd drverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajinlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a killonbozetet a
mulaszto arverési vevo koteles megiéntent. Ha nem téritetie meg, a végrehajtast foganatosito birdsag 6t a kildnbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a}-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
belill folyamatos arverezeés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezardsat kévetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasibol
az arverési hirdetmény? és a hozza tartozo licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informicidk az ingatlandrverésrél (az drverezdkre vonatkozd jogszabalyi rendeltkezések, a vétell ajanlattéiel feltételei és tartama. a
vételar megfizetése, ismételt frverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetdk a
https:/arveres.mbvk hu intemetcimen.

A Vit 159. § (7) bekezdése szerint a becsériék ismételt megdallapitasa irdanti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folvamatos drverezése iranti hirdetményét az elekironikus drverési hirdetménvek nvilvantartdsabol, a becsérték
ismetelt megallapitdsatol - végrehajuisi kifogds elGterjesztése esetén pedig a becsérték targvaban hozoit jogerds birosdagi hatirozat
kézhezvételétol — szamirort 30 napon belid pedig kézzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folvamatos
drverezés iranti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mdr kozzéiételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kovelden sikertelen darverés esetén imtézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismétell
megallapitasa irant,

Tajckontatom, hogy a birdsagr veégrehajtasrol szolo 1994 évi LUL torvény (Vin) 217, § (1} bekezdése alapjan a végrehajiasi cljdrds szabalyait es az
eldrerjesztd jogat vagy jogos érdekét lénvegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézhesitésidl szamitort 15 napon belil végrehajiasi kifogast terjeszthet elo.
A kifogast a végrehajtonal kell henyitftani a vegrehajiast foganatosito bivésdagnak cimezve Az tlletékekrdl szole 1990, évi XCIH. tdrvény (In.} 43. § (8}
hekezdése a végrehajidsi kifogas illetéke 15.000 Fr, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésdgi Fizetési Portalrol inditot maldssal, kizvedlen bankt atuteldssal az
illetékes birésdg eljdrasi illeték beszedési szamlajara, vagy készpénz-dtutaldsi meghizas (hirosdgon rendszeresitent , sdarga csekk ™) haszndlaidval fizether meg
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145, § (1) ~ (2) bekezdése alapjan értesitern az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatisdgot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kiozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetdtiblijan a vételi ajanlattétel idétartamira tegye
kizzé, majd annak le jirta utdn térdlje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az arverés

kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartiasba.

Nyiregyhdza, 2026.09.21. Tisztelettel,

Dr.Bencze Fruzsina
onalld birdsagi végrehaytd
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